INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS E OUTRAS AVENGAS

entre

NOVUM DIRECTIONES INVESTIMENTOS E PARTICIPAGCOES EM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
GAFISA SPE-128 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,

1230 CORONEL MURSA SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
1240 SERRA DE JAIRE SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
1490 AFONSO DE FREITAS SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
1610 ANTONIETA SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
1950 TUIUTI SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., e
SPE PARQUE ECOVILLE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
na qualidade de Fiduciantes,

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO,
na qualidade de Fiduciaria,

e

SIMPLIFIC PAVARINI
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., e
GAFISA S.A.,
na qualidade de Intervenientes Anuentes.

15 de setembro de 2020
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS

O presente Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras
Avencas (adiante designado simplesmente como "Contrato" ou "Contrato de Cessao

Fiduciaria"), é celebrado por e entre:

Na qualidade de fiduciantes (denominadas, individualmente, como “Fiduciante” e, em
conjunto, como “Fiduciantes”):

1) NOVUM DIRECTIONES INVESTIMENTOS E PARTICIPAGCOES EM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por a¢des, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, 3° andar, parte, conjunto 32, Bloco
2, Condominio Edificio Sao Luiz, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-900, na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 34.861.820/0001-90,
com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado
de Sao Paulo ("JUCESP”) sob o NIRE n° 35.300.555.376, neste ato representada na
forma do seu estatuto social ("Novum”);

2) GAFISA SPE-128 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada de propédsito especifico, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 1830, conjunto 32, 3° andar, Bloco 2, Condominio Edificio Sdo Luiz, Vila
Nova Conceicdo, CEP 04543-900, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n©12.707.231/0001-19, com seus atos constitutivos devidamente
arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo ("JUCESP”) sob o NIRE n©°
35224735941, neste ato representada na forma do seu contrato social (“Gafisa SPE-
128");

3) 1230 CORONEL MURSA SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada de propdsito especifico, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 1830, conjunto 32, 3° andar, Bloco 2, Condominio Edificio Sdo Luiz, Vila
Nova Conceicdo, CEP 04543-900, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°© 34.425.,758/0001-93, com seus atos constitutivos
devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE n© 35235597952, neste ato
representada na forma do seu contrato social ("SPE Coronel Mursa”);

4) I240 SERRA DE JAIRE SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada de propésito especifico, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 1830, conjunto 32, 3° andar, Bloco 2, Condominio Edificio Sdo Luiz, Vila
Nova Conceicdo, CEP 04543-900, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°© 34.425.790/0001-79, com seus atos constitutivos
devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE n© 35235597961, neste ato
representada na forma do seu contrato social ("SPE Serra de Jaire");

5) 1490 AFONSO DE FREITAS SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada de propdsito especifico, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 1830, conjunto 32, 3° andar, Bloco 2, Condominio Edificio Sdo Luiz, Vila
Nova Conceicao, CEP 04543-900, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
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inscrita no CNPJ/ME sob o n°© 34.425.733/0001-90, com seus atos constitutivos
devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE n© 35235597944, neste ato
representada na forma do seu contrato social ("SPE Afonso de Freitas”);

6) 1610 ANTONIETA SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada de propésito especifico, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 1830, conjunto 32, 3° andar, Bloco 2, Condominio Edificio Sao Luiz, Vila
Nova Conceicdo, CEP 04543-900, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°© 34.425.708/0001-06, com seus atos constitutivos
devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE n© 35235597910, neste ato
representada na forma do seu contrato social ("SPE Antonieta”);

7) 1950 TUIUTI SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada de propédsito especifico, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 1830, conjunto 32, 3° andar, Bloco 2, Condominio Edificio Sao Luiz, Vila
Nova Conceicdo, CEP 04543-900, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°© 34.425.337/0001-62, com seus atos constitutivos
devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE n© 35235597871, neste ato
representada na forma do seu contrato social ("SPE Tuiuti”);

8) SPE PARQUE ECOVILLE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada de propésito especifico, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 1830, conjunto 32, 3° andar, Bloco 2, Condominio Edificio Sdo Luiz, Vila
Nova Conceicdo, CEP 04543-900, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/ME sob o n© 09.072.524/0001-62, com seus atos constitutivos
devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE n© 35230638049, neste ato
representada na forma do seu contrato social ("SPE Parque Ecoville” e, em conjunto
com Gafisa SPE-128, SPE Coronel Mursa, SPE Serra de Jaire, SPE Afonso de Freitas,
SPE Antonieta e a SPE Tuiuti, "SPEs Desenvolvedoras”);

Na qualidade de fiduciaria (“Fiduciaria”):

9) RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440,
11° andar, parte, Itaim Bibi, 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n©°
02.773.542/0001-22, na qualidade de representante dos interesse dos Titulares dos
CRI, neste ato representada na forma de seu estatuto social ("Fiduciaria" ou
"Securitizadora" e, em conjunto com o Fiduciante, as "Partes", ou cada qual
individualmente considerada, uma "Parte");

E, ainda, na qualidade de intervenientes anuentes (denominadas, individualmente, como
“Interveniente Anuente” e, em conjunto, como “Intervenientes Anuente”):

10) SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com filial na Cidade de Sao Paulo, no
Estado de Sao Paulo, na rua Joaquim Floriano 466, bloco B, conjunto 1401, Itaim
Bibi,, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.227.994/0004-01, com seus atos constitutivos
arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o NIRE 35.9.0530605-7,
na qualidade de Agente Fiduciario dos CRI da Oferta dos CRI, neste ato representada
na forma do seu estatuto social (“Agente Fiduciario dos CRI"); e
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11) GAFISA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia aberta perante a CVM
sob o0 n® 16101, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, 3°
andar, parte, conjunto 32, Bloco 2, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-900, inscrita no
CNPJ/ME sob o0 n.%9 01.545.826/0001-07, com seus atos constitutivos devidamente
arquivados na JUCESP sob o NIRE n© 35.300.147.952, neste ato representada na
forma de seu estatuto social ("Fiadora").

CONSIDERANDO QUE:

I) a Novum emitird 190.000 (cento e noventa mil) debéntures simples, ndo conversiveis
em acoes, da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejusséria, em série
Unica, para colocacdo privada, da sua 12 (primeira) emissao ("Debéntures"), nos
termos do "Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie com Garantia Real, com
Garantia Adicional Fidejusséria, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Novum
Directiones - Investimentos e Participacées em Empreendimentos Imobilidrios S.A.",
celebrado em 15 de setembro de 2020 entre a Novum, na qualidade de emissora, a
Securitizadora, na qualidade de debenturista, a Fiadora, e o Agente Fiduciario dos
CRI, como interveniente anuente ("Escritura de Emissao");

II) os recursos liquidos obtidos pela Novum com a Emissao serdao destinados (i) ao
reembolso de gastos e despesas de natureza imobilidria relacionadas a aquisicao,
construgdo e reforma dos empreendimentos imobilidrios: (a) "Belvedere Lorian
Boulevard", em desenvolvimento pela Gafisa SPE-128 no imdvel objeto da matricula
n° 118.274 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de Osasco, Estado de Sao Paulo
(“Empreendimento Belvedere”); (b) "Moov Belém", em desenvolvimento pela SPE
Serra de Jaire no imdvel objeto da matricula n® 196.760 do 7° Oficial de Registro de
Iméveis de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo (“Empreendimento Moov Belém”); (c)
"Moov Estagdo Bras", em desenvolvimento pela SPE Coronel Mursa no imével objeto
da matricula n°® 151.675 do 3° Oficial Registro de Imdveis de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo ("Empreendimento Moov Estacdo Bras”); (d) "Moov Parque Maia", em
desenvolvimento pela SPE Antonieta no imovel objeto da matricula n® 16.457 do 2°
Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de
Guarulhos, Estado de Sao Paulo ("Empreendimento Moov Parqgue Maia"); (e) "Parque
Ecoville - Torre Passauna" e "Parque Ecoville - Torre Barigui ", em desenvolvimento
pela SPE Parque Ecoville no imdvel objeto da matricula n® 173.140 do 8° Oficial de
Registro de Imdveis de Curitiba, Estado do Parand (“Empreendimento Parque

Ecoville”); (f) "Scena Tatuapé", em desenvolvimento pela SPE Tuiuti no imovel
objeto da matricula n°® 128.235 do 9° Cartério de Registro de Imédveis de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo (“Empreendimento Scena Tatuapé”); e (g) "Gafisa Upside
Paraiso", desenvolvido pela SPE Afonso de Freitas no imdvel objeto da matricula n°
126.142 do 19° Oficial de Registro de Imédveis da cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo (“Empreendimento Upside Paraiso”, €, em conjunto com Empreendimento
Belvedere, Empreendimento Moov Belém, Empreendimento Moov Estacdo Bras,
Empreendimento Moov Parque Maia, Empreendimento Parque Ecoville e
Empreendimento Scena Tatuapé, “Empreendimentos”) (ii) ao pagamento dos custos
e despesas, ainda ndo incorridos, diretamente atinentes a construcdo e/ou
desenvolvimento dos Empreendimentos observadas as disposigcdes descritas na
Escritura de Emissdo de Debéntures.
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III) os créditos imobilidrios oriundos da Escritura de Emissdo serdo vinculados aos
certificados de recebiveis imobilidarios da 2752 série da 12 emissdo da Securitizadora
("CRI"), por meio do "Termo de Securitizacdo de Crédito Imobiliario da 2758 Série
da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da RB Capital Companhia
de Securitizacdo", a ser celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos
CRI ("Termo de Securitizacdo"), nos termos da Lei 9.514, de 20 de novembro de
1997 (“Lei 9.514"), e normativos da CVM, observado que os CRI serdo distribuidos
em oferta publica, com esforgos restritos de colocacao, a ser realizada nos termos da
Instrucao da CVM n© 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada ("Instrucdo
CVM 476"), da Instrucao da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada ("Instrucao CVM 414") ("Oferta");

IV) fazem parte da Oferta os seguintes documentos (conforme definidos no Termo de
Securitizagdo): (i) a Escritura de Emissao; (ii) o boletim de subscricao das
Debéntures; (iii) o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Agdes e Quotas; (iv) este
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (v) as Hipotecas; (vi) o Termo
de Securitizacdo; (vii) o Instrumento de Emissdao de CCI; (viii) o Contrato de
Distribuicdo; (ix) cada boletim de subscricao dos CRI; (x) a declaracdao de investidor
profissional; e (xi) os demais instrumentos celebrados com prestadores de servigos
contratados no ambito da Emissdo e da Oferta (em conjunto, "Documentos da

Operacao");

V) o presente Contrato faz parte de um negodcio juridico complexo, de interesses
reciprocos, integrante da operacdo de Securitizagdo; e

VI) as Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliacao e discussao
de todas as clausulas deste Contrato, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sdo
pautadas pelos principios da probidade e boa-fé.

Resolvem as Partes celebrar este Contrato, que sera regido pelas seguintes clausulas e
condicOes:

1. DEFINICOES E INTERPRETAGCOES
1.1. Definicbes. Para efeitos deste Contrato, salvo se de outro modo aqui

expresso, as palavras e expressdes grafadas em letra mailscula deveréo ter os significados
previstos na Escritura de Emissao e, supletivamente, no Termo de Securitizagao.

1.2. Interpretacdes. Para efeitos deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, a menos que
o contexto exija de outra forma:

) qualquer referéncia feita neste Contrato de Cessdo Fiduciaria a uma
clausula, item ou anexo, devera ser a clausula, item ou anexo deste Contrato de
Cessdo Fiduciaria, salvo previsao expressa em contrario;

(i) o significado atribuido a cada termo aqui definido deverd ser igualmente
aplicavel nas formas singular e plural de tal termo, e as palavras indicativas de género
deverdo incluir ambos os géneros feminino e masculino;
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(iii) qualquer referéncia a "R$" ou "Reais" devera significar a moeda corrente
da Republica Federativa do Brasil;

(iv) quando a indicagdo de prazo contado por dia na presente Contrato de
Cessdo Fiduciaria ndo vier acompanhada da indicacdo de "Dia Util", entende-se que
o prazo é contado em dias corridos;

(v) as palavras "incluir" e "incluindo" devem ser interpretadas como sendo a
titulo de ilustracdo ou énfase apenas e ndao devem ser interpretadas como, nem
serem aplicadas como, uma restricdo a generalidade de qualquer palavra anterior;

(vi) qualquer referéncia a leis ou dispositivos legais devem incluir toda
legislacdo complementar promulgada e sancionada, de tempos em tempos, nos
termos desse dispositivo legal, conforme alterada ou consolidada de tempos em
tempos;

(vii) o predmbulo e os anexos integram este Contrato e deverdo vigorar e
produzir os mesmos efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo
deste Contrato, sendo certo que qualquer referéncia a este Contrato deve incluir
todos os itens do predmbulo e todos os anexos;

(viii) referéncias a este Contrato de Cessao Fiduciaria ou a quaisquer outros
documentos devem ser interpretadas como referéncias a esta Contrato de Cessao
Fiduciaria ou a tal outro documento, conforme aditado, modificado, repactuado,
complementado ou substituido, de tempos em tempos;

(ix) a expressao "esta Clausula", a ndo ser que seja seguida de referéncia a
uma disposicao especifica, deve ser considerada referente a Clausula por inteiro (ndo
apenas a Clausula, paragrafo ou outra disposicao) na qual a expressao aparece; e

(x) os titulos das clausulas, sub-clausulas, anexos, partes e paragrafos sdo
apenas para conveniéncia e nao afetam a interpretacdo deste Contrato de Cessao
Fiduciaria.

2. DA CESSAO FIDUCIARIA

2.1. Cessao Fiduciaria: Em garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou

cumprimento (a) de todas as obrigagdes principais, acessorias e moratorias, presentes ou
futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas,
penalidades e indenizacbes relativas as Debéntures, bem como das demais obrigagoes
assumidas pela Novum perante a Fiduciaria, na qualidade de debenturista no dmbito da
Escritura de Emissdao, em especial, mas sem se limitar, ao Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, a Remuneragdo, ao Valor de Resgate
Antecipado, ao Valor da Amortizacdo Extraordinaria, ao Prémio na Oferta, ao Prémio de
Resgate Antecipado Facultativo e aos Encargos Moratérios; e (b) de todos os custos e
despesas incorridos e a serem incorridos em relacdo aos CRI, inclusive, mas nao
exclusivamente, para fins de cobranga do crédito imobilidrio oriundo das Debéntures e
excussao das Garantias, incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo ou despesa
incorrido pelo Agente Fiduciario dos CRI (incluindo suas remuneragoes) e/ou pelos titulares
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de CRI, inclusive no caso de utilizacdo do Patrimonio Separado (conforme definido no
Termo de Securitizagdo) para arcar com tais custos ("Obrigacdes Garantidas"):

() Cessao Fiduciaria - Novum: a Novum, neste ato, em carater irrevogavel e
irretratavel cede e transfere fiduciariamente em garantia, a propriedade fiduciaria, o
dominio resolivel e a posse indireta, em favor da Fiducidria, na qualidade de
representante dos Titulares dos CRI, livres e desembaracados de quaisquer 6nus,
gravames ou restrigdes (“Cessdo Fiduciaria — Novum”), (a) os direitos de crédito de
sua titularidade ou que passem a ser de sua titularidade a partir da data de assinatura
deste Contrato decorrentes do pagamento de mutuos pelas SPEs Desenvolvedoras,
bem como distribuicao de dividendos, redugdes de capital, remuneragao de contas
de patrimoénio liqguido das SPEs Desenvolvedoras; (b) todos os direitos, atuais ou
futuros, detidos e a serem detidos pela Novum contra o Banco Maxima como
resultado dos valores depositados na conta corrente n® 107495-6, Agéncia 0001 , no
Banco Maxima (n° 243) (“Conta de Livre Movimentacdo - Novum”); e seus frutos e
rendimentos, incluindo os investimentos, bem como a todos e quaisquer montantes
nela depositados a qualquer tempo, inclusive enquanto em transito ou em processo
de compensacao bancaria (sendo (a) e (b) desta Clausula definidos como “Direitos
Cedidos - Novum”); (c) a Conta de Livre Movimentacao - Novum;

(i) Cessdo Fiducidria - Belvedere: a Gafisa SPE-128, neste ato, em carater
irrevogavel e irretratavel cede e transfere fiduciariamente em garantia, a propriedade
fiduciaria, o dominio resollvel e a posse indireta, em favor da Fiduciaria, na qualidade
de representante dos Titulares dos CRI, livres e desembaracados de quaisquer 6nus,
gravames ou restricées (“Cessdo Fiduciaria - Belvedere”), (a) os direitos de crédito
de sua titularidade ou que passem a ser de sua titularidade a partir da data de
assinatura deste Contrato decorrentes da venda de toda e qualquer unidade
autonoma imobiliaria do empreendimento Belvedere; (b) todos os direitos, atuais ou
futuros, detidos e a serem detidos pela Gafisa SPE-128 contra o Banco Ital como
resultado dos valores depositados nas contas correntes n° 12544-2 (conta para
recebimentos) e 12438-7, da Agéncia 910, no Banco Itad (n° 341) (em conjunto,
“Contas de Livre Movimentacao - Belvedere”), e seus frutos e rendimentos, incluindo
os investimentos, bem como a todos e quaisquer montantes nela depositados a
qualquer tempo, inclusive enquanto em transito ou em processo de compensagao
bancaria (sendo (a) e (b) desta Clausula definidos como “Direitos Cedidos -
Belvedere”); (c) as Contas de Livre Movimentagao - Belvedere;

(iii) Cessdo Fiduciaria - Moov Belém: a SPE Serra de Jaire, neste ato, em carater
irrevogavel e irretratdvel cede e transfere fiduciariamente em garantia, a propriedade
fiduciaria, o dominio resollvel e a posse indireta, em favor da Fiducidria, na qualidade
de representante dos Titulares dos CRI, livres e desembaragados de quaisquer onus,
gravames ou restrigoes (“Cessao Fiducidria — Moov Belém”), (a) os direitos de crédito
de sua titularidade ou que passem a ser de sua titularidade a partir da data de
assinatura deste Contrato decorrentes da venda de toda e qualquer unidade
autbnoma imobilidria do Empreendimento Moov Belém; (b) todos os direitos, atuais
ou futuros, detidos e a serem detidos pela SPE Serra de Jaire contra o Banco
Santander como resultado dos valores depositados na conta corrente n°® 13079205-
3, Agéncia 2.271, no Banco Santander (n° 33) (“Conta de Livre Movimentacdo -
Moov Belém”), e seus frutos e rendimentos, incluindo os investimentos, bem como a
todos e quaisquer montantes nela depositados a qualquer tempo, inclusive enquanto
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em transito ou em processo de compensacdo bancaria (sendo (a) e (b) desta Clausula
definidos como “Direitos Cedidos - Moov Belém”); (c) a Conta de Livre Movimentacao
- Moov Belém;

(iv) Cessao Fiduciaria - Moov Estacdo Brds: a SPE Coronel Mursa, neste ato, em
carater irrevogavel e irretratdvel cede e transfere fiduciariamente em garantia, a
propriedade fiducidria, o dominio resolGvel e a posse indireta, em favor da Fiduciaria,
na qualidade de representante dos Titulares dos CRI, livres e desembaragados de
guaisquer 06nus, gravames ou restricdes (“Cessao Fiduciaria - Moov Estacdo Bras”),
(a) os direitos de crédito de sua titularidade ou que passem a ser de sua titularidade
a partir da data de assinatura deste Contrato decorrentes da venda de toda e
qualquer unidade autbnoma imobiliaria do Empreendimento Moov Estacdo Bras; (b)
todos os direitos, atuais ou futuros, detidos e a serem detidos pela SPE Coronel Mursa
contra o Banco Santander como resultado dos valores depositados na conta corrente
n° 13012486-1, Agéncia 2.271, no Banco Santander (n°® 33) (“Conta de Livre

Movimentacdo - Moov Estacdo Bras”), e seus frutos e rendimentos, incluindo os
investimentos, bem como a todos e quaisquer montantes nela depositados a qualquer
tempo, inclusive enquanto em transito ou em processo de compensacao bancaria
(sendo (a) e (b) desta Clausula definidos como “Direitos Cedidos — Moov Estacao

Bras”); (c) a Conta de Livre Movimentagdao — Moov Estagdo Bras;

(v) Cessao Fiduciaria - Moov Parque Maia: a SPE Antonieta, neste ato, em
carater irrevogavel e irretratdvel cede e transfere fiduciariamente em garantia, a
propriedade fiduciaria, o dominio resollivel e a posse indireta, em favor da Fiduciaria,
na qualidade de representante dos Titulares dos CRI, livres e desembaracados de
guaisquer 6nus, gravames ou restricdes (“Cessao Fiducidria - Moov Parque Maia”),
(a) os direitos de crédito de sua titularidade ou que passem a ser de sua titularidade
a partir da data de assinatura deste Contrato decorrentes da venda de toda e
qualquer unidade autonoma imobiliaria do Empreendimento Moov Parque Maia; (b)
todos os direitos, atuais ou futuros, detidos e a serem detidos pela SPE Antonieta
contra o Banco Santander como resultado dos valores depositados na conta corrente
n° 13040994-8, Agéncia 2.271, no Banco Santander (n° 33) (“Conta de Livre

Movimentacdo - Moov Parque Maia”), e seus frutos e rendimentos, incluindo os
investimentos, bem como a todos e quaisquer montantes nela depositados a qualquer
tempo, inclusive enquanto em transito ou em processo de compensacdo bancaria
(sendo (a) e (b) desta Clausula definidos como “Direitos Cedidos — Moov Parque
Maia”); (c) a Conta de Livre Movimentagdao — Moov Parque Maia;

(vi) Cessao Fiduciaria - Parque Ecoville: a SPE Parque Ecoville, neste ato, em
carater irrevogavel e irretratdvel cede e transfere fiduciariamente em garantia, a
propriedade fiduciaria, o dominio resolluvel e a posse indireta, em favor da Fiduciaria,
na qualidade de representante dos Titulares dos CRI, livres e desembaracados de
quaisquer O0nus, gravames ou restricdes (“Cessdo Fiduciaria - Parque Ecoville”), (a)
os direitos de crédito de sua titularidade ou que passem a ser de sua titularidade a
partir da data de assinatura deste Contrato decorrentes da venda de toda e qualquer
unidade autonoma imobilidria dos Empreendimento Parque Ecoville; (b) todos os
direitos, atuais ou futuros, detidos e a serem detidos pela SPE Parque Ecoville contra
o Banco Bradesco e Banco Ital como resultado dos valores depositados na conta
corrente n°® 0025165-8, Agéncia 2.372, no Banco Bradesco (n°® 237) e na conta
corrente n°® 11311-7, Agéncia 910, Banco Itad (n° 341) (em conjunto, “Contas de
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Livre Movimentacdo - Parque Ecoville”), e seus frutos e rendimentos, incluindo os
investimentos, bem como a todos e quaisquer montantes nela depositados a qualquer
tempo, inclusive enquanto em transito ou em processo de compensacdao bancaria
(sendo (a) e (b) desta Clausula definidos como “Direitos Cedidos — Parque Ecoville”);
(c) as Contas de Livre Movimentagao - Parque Ecoville;

(vii) Cessao Fiducidria - Scena Tatuapé: a SPE Tuiuti, neste ato, em carater
irrevogavel e irretratavel cede e transfere fiduciariamente em garantia, a propriedade
fiduciaria, o dominio resollvel e a posse indireta, em favor da Fiduciaria, na qualidade
de representante dos Titulares dos CRI, livres e desembaracados de quaisquer 6nus,
gravames ou restricdes (“Cessdo Fiduciaria — Scena Tatuapé”), (a) os direitos de
crédito de sua titularidade ou que passem a ser de sua titularidade a partir da data
de assinatura deste Contrato decorrentes da venda de toda e qualquer unidade
autbnoma imobilidria do Empreendimento Scena Tatuapé; (b) todos os direitos,
atuais ou futuros, detidos e a serem detidos pela SPE Tuiuti contra o Banco Santander
como resultado dos valores depositados na conta corrente n® 13049897-9, Agéncia
2.271, no Banco Santander (n° 33) (“Conta de Livre Movimentacdo - Scena
Tatuapé”), e seus frutos e rendimentos, incluindo os investimentos, bem como a
todos e quaisquer montantes nela depositados a qualquer tempo, inclusive enquanto
em transito ou em processo de compensagdo bancaria (sendo (a) e (b) desta Clausula
definidos como “Direitos Cedidos - Scena Tatuapé”); (c) a Conta de Livre
Movimentacdo — Scena Tatuapé; e

(viii) Cessao Fiduciaria - Upside Paraiso: a SPE Afonso de Freitas, neste ato, em
carater irrevogavel e irretratavel cede e transfere fiduciariamente em garantia, a
propriedade fiducidria, o dominio resolUvel e a posse indireta, em favor da Fiduciaria,
na qualidade de representante dos Titulares dos CRI, livres e desembaracados de
quaisquer 6nus, gravames ou restrices (“Cessao Fiduciaria - Upside Paraiso” e, em
conjunto com a Cessdo Fiduciaria - Novum, Cessao Fiduciaria - Belvedere, Cessao
Fiduciaria - Moov Belém, Cessdo Fiduciaria - Moov Estagdo Bras, Cessao Fiduciaria -
Moov Parque Maia, Cessdo Fiduciaria - Parque Ecoville e Cessdo Fiduciaria - Scena
Tatuapé, as “Cessao Fiduciaria”), (a) os direitos de crédito de sua titularidade ou que
passem a ser de sua titularidade a partir da data de assinatura deste Contrato
decorrentes da venda de toda e qualquer unidade autébnoma imobiliaria do
Empreendimento Upside Paraiso; (b) todos os direitos, atuais ou futuros, detidos e a
serem detidos pela SPE Afonso de Freitas contra o Banco Santander como resultado
dos valores depositados na conta corrente n® 13053067-5, Agéncia 2.271, no Banco
Santander (n° 33) (“Conta de Livre Movimentacdo - Upside Paraiso” e, em conjunto,
com a Contas de Livre Movimentacdo - Novum, Contas de Livre Movimentagao -
Belvedere, Conta de Livre Movimentacdo - Moov Belém, Conta de Livre
Movimentacdo - Moov Estacdo Bras, Conta de Livre Movimentagcdo - Moov Parque
Maia, Contas de Livre Movimentacao - Parque Ecoville e Conta de Livre Movimentagao
- Scena Tatuapé, as “Contas de Livre Movimentacdo”); e seus frutos e rendimentos,
incluindo os investimentos, bem como a todos e quaisquer montantes nela
depositados a qualquer tempo, inclusive enquanto em transito ou em processo de
compensagdo bancaria (sendo (a) e (b) desta Clausula definidos como “Direitos
Cedidos — Upside Paraiso”, e, em conjunto, Direitos Cedidos — Novum, Direitos
Cedidos - Belvedere, Direitos Cedidos - Moov Belém, Direitos Cedidos - Moov Estacao
Bras, Direitos Cedidos - Moov Parque Maia, Direitos Cedidos - Parque Ecoville e
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Direitos Cedidos - Scena Tatuapé, os “Direitos Cedidos”); (c) a Conta de Livre
Movimentacdo — Upside Paraiso.

2.2. Para fins do artigo 1.362 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada, (“Cddigo Civil"”), do artigo 66-B da Lei 4.728, de 14 de julho de 1965, e artigo 18
da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, as principais condicdes e caracteristicas das
Obrigagbes Garantidas, conforme previstas na Escritura de Emissdo e aos termos la
constantes, encontram-se descritas no Anexo I ao presente Contrato.

2.3. A transferéncia da titularidade fiduciaria dos Direitos Cedidos e das Contas de Livre
Movimentacdo, pelas Fiduciante a Fiduciaria, entra em vigor a partir da assinatura deste
Contrato de Cessdo Fiduciaria e vigorara até o efetivo cumprimento da totalidade das
Obrigagdes Garantidas.

2.3.1. O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa em
exoneracdo correspondente dos Direitos Cedidos e das Contas de Livre
Movimentagao fiduciariamente no ambito do presente Contrato de Cessao Fiduciaria.

2.3.2. Até a quitacdo integral das Obrigacbes Garantidas, cada uma das
Fiduciantes obriga-se a adotar todas as medidas e providéncias no sentido de
assegurar que os Titulares dos CRI, representados pela Fiduciaria, mantenham
preferéncia absoluta com relacdo aos Direitos Cedidos e das Contas de Livre
Movimentagao.

2.3.3. A Cessao Fiduciaria resolver-se-a quando do pagamento integral das
Obrigacbes Garantidas, conforme confirmacdo escrita da Securitizadora. Apds o
pagamento integral das Obrigagdes Garantidas, a posse indireta dos Direitos Cedidos
e das Contas de Livre Movimentagdo retornard a Fiduciante de pleno direito.

2.4. N3o serd devida qualquer compensagdo pecuniaria as Fiduciantes em razdo da
Cessdo Fiduciaria de que trata este Contrato.

2.5. Em razdo da Cessdo Fiduciaria aqui constituida, cada uma das Fiduciarias, em
relacdo a si mesmas, bem como a Novum, em relacdo a si mesma e, na qualidade de sdcia
controladora, em relacdo as SPEs Desenvolvedoras, obrigam-se a fazer ou fazer com que
as SPEs Desenvolvedoras faca, conforme aplicavel, com que os devedores finais dos
Direitos Cedidos sejam notificados da constituicdo desta garantia por meio de (i)
notificacdo aos devedores finais indicando a constituicdo da oneracdao, nos termos do
Anexo II ao presente Contrato, ou (ii) anotacdo nos boletos bancarios das unidades
comercializadas dos Empreedimentos. A notificacdo ou anotacdo da oneragdo dos boletos
bancérios devera ser realizada em até 22 (vinte e dois) Dias Uteis a contar da assinatura
deste Contrato e no mesmo prazo para os Direitos Cedidos que venham a ser parte deste
Contrato apds a assinatura deste Contrato.

2.6. Ademais, cada uma das Fiduciantes, em relacao a si mesmas, bem como a Novum,
em relacdo a si mesma e, na qualidade de sécia controladora, em relagdo as SPEs
Desenvolvedoras, obrigam-se a no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da assinatura
deste Contrato, a notificar ou fazer com que as SPEs Desenvolvedoras notifiqguem,
conforme aplicadvel, cada uma das instituicdes financeiras das Contas de Livre
Movimentagao para indicar que os recursos ali depositados foram cedidos fiduciariamente
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a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, nos termos do Anexo III ao presente
Contrato. As Fiduciantes deverdo envidar os melhores esforcos para obter a anuéncia da
respectiva instituicdo financeira na notificagdo e enviar uma cépia a Securitizadora tao logo
sejam recebidas.

2.7. O Agente Fiduciario se obriga a verificar que as notificacdes previstas nas
Clausulas 2.5 e 2.6 foram devida e tempestivamente encaminhadas para os destinatarios
indicados nas referidas cldusulas, dentro dos prazos estabelecidos, sendo certo que o
inadimplemento, pela Novum destas obrigacdes nao pecunidrias sera considerado evento
de Vencimento Antecipado Ndo-Automatico nos termos da Escritura de Emissao.

2.8. Aplicar-se-a a presente Cessdo Fiduciaria, no que couber, o disposto nos artigos
1.421, 1.425 e 1.426 do Cdédigo Civil.

3. DAS FORMALIDADES E REGISTROS

3.1. No prazo de 2 (dois) Dias Uteis (conforme abaixo definido) contados da data de
assinatura deste Contrato e de qualquer aditivo subsequente, a Novum devera apresentar
este Contrato para registro, as suas custas e expensas exclusivas, nos Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos das cidades das sedes das Partes e Intervenientes
Anuentes (“Cartérios de RTD"”). A Novum devera fornecer uma via devidamente registrada
a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, em até 3 (trés) Dias Uteis contados da
obtencdo de referidos registros.

3.1.1. Todos e quaisquer custos, despesas, taxas e/ou tributos das averbacoes e
registros previstos neste Contrato serdo de responsabilidade Unica e exclusiva da
Novum. N3o obstante, a Securitizadora podera, caso a Novum ndo o faca no prazo
estipulado, mediante solicitacdo expressa dos Titulares dos CRI, providenciar os
registros e demais formalidades previstas neste Contrato, as custas e despesas da
Novum, sem prejuizo da ocorréncia do descumprimento de obrigagdo ndo pecuniaria
pela Novum, nos termos da Escritura de Emissdo. A Novum devera reembolsar a
Securitizadora por tais custos e/ou despesas devidamente comprovados no prazo de
15 (quinze) dias contados da entrega, a Novum, de cdpia dos documentos
comprobatérios dos custos e/ou despesas efetivamente incorridas.

3.2. N3o obstante o disposto nesta Clausula Segunda, a Cessdo Fiduciaria é desde ja
reconhecida pelas Partes, de boa-fé, como existente, valida e perfeitamente formalizada,
para todos os fins de direito.

4. DA ARRECADACAO DOS DIREITOS CEDIDOS E SUA ADMINISTRAGAO

4.1. Cada uma das Fiduciantes se compromete a continuar a emitir e postar boletos de
cobranca aos compradores das unidades autbnomas imobilidrias dos Empreendimentos ou
documentos semelhantes, cuja compensacdao resulte necessariamente no depodsito e
pagamento dos Direitos Cedidos nas respectivas Conta de Livre Movimentacao.

4.2. Até o pagamento integral das Obrigacdes Garantidas, as Fiduciantes deverdo
proceder conforme segue:
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(i)a Novum deverda assegurar que todos e quaisquer pagamentos das SPEs
Desenvolvedoras decorrentes dos mutuos feitos para financiar os Empreendimentos,
serdo direcionados integralmente, sem qualquer dedugdo e/ou retencdo, Unica e
exclusivamente para a Conta de Livre Movimentacdo - Novum, a qual sera
movimentada exclusivamente pela Novum em estrita observancia aos termos do
presente Contrato. Todos e quaisquer Direitos Cedidos - Novum arrecadado na, ou
transferidos para a, Conta de Livre Movimentacdo - Novum deverdo ser utilizados
pela Novum exclusivamente para as finalidades a seguir: (a) financiamento das SPEs
Desenvolvedoras para incorporacao dos Empreendimentos, seja por meio de mutuos
ou Adiantamento para Futuro Aumento de Capital - AFAC; (b) o pagamento pontual
de todas as obrigagbes principais, acessorias e moratorias, presentes ou futuras, no
seu vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas,
penalidades e indenizagbes relativas as Debéntures, bem como das demais
obrigacdes assumidas pela Novum perante a Securitizadora no dmbito da Escritura
de Emissao, em especial, mas sem se limitar, ao Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, a Remuneracdo, ao Valor de Resgate
Antecipado, ao Valor da Amortizagdo Extraordinaria, ao Prémio na Oferta, ao Prémio
de Resgate Antecipado Facultativo e aos Encargos Moratorios; e (c) o pagamento
pontual de todos os custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relagao aos
CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente, para fins de cobranca dos créditos
imobiliarios oriundos das Debéntures e excussdao das Garantias, incluindo penas
convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais
e tributos, bem como todo e qualquer custo ou despesa incorrido pelo Agente
Fiduciario dos CRI (incluindo suas remuneracgdes) e/ou pelos titulares de CRI,
inclusive no caso de utilizagdo do Patrimbnio Separado (conforme definido no Termo
de Securitizagdo) para arcar com tais custos, (d) aplicacdo em Investimentos
Permitidos; (e) a quitacdo das Obrigacbes Garantidas na hipotese no seu
inadimplemento parcial ou total.

(i) a Gafisa SPE-128 devera assegurar que todos e quaisquer pagamentos pelos
compradores e/ou fiadores das unidades autébnomas imobilidrias do Empreendimento
Belvedere, serdo direcionados integralmente, sem qualquer deducdo e/ou retencao,
Unica e exclusivamente para as Contas de Livre Movimentacdo - Belvedere, as quais
serdao movimentada exclusivamente pela Gafisa SPE-128 em estrita observancia aos
termos do presente Contrato. Todos e quaisquer Direitos Cedidos - Belvedere
arrecadado nas, ou transferidos para as, Contas de Livre Movimentacdo - Belvedere
deverdo ser utilizados pela Gafisa SPE-128 exclusivamente para as finalidades a
seguir: (a) prioritariamente, a consecucao do empreendimento, a entrega das
unidades e o pagamento ou reembolso das despesas necessarias para a construcdo
do empreendimento Belvedere, nos termos do Art. 31-A, §§ 39, 40 e 6° da Lei n©
4,591, de 16 de dezembro de 1964 (“Lei de Incorporacdes”), (b) a quitacdo de
financiamentos realizados pela Novum relacionadas com o financiamento do
empreendimento Belvedere, (c) aplicacdo em Investimentos Permitidos; (d) quitagao
das ObrigagGes Garantidas na hipotese no seu inadimplemento parcial ou total.

(iii) a SPE Serra de Jaire devera assegurar que todos e quaisquer pagamentos
pelos compradores e/ou fiadores das unidades auténomas do Empreendimento Moov
Belém, serdo direcionados integralmente, sem qualquer deducdo e/ou retencdo,
Unica e exclusivamente para as Conta de Livre Movimentacdo - Moov Belém, a qual
€ movimentada exclusivamente pela SPE Serra de Jaire em estrita observancia aos
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termos do presente Contrato. Todos e quaisquer Direitos Cedidos — Moov Belém
arrecadado na, ou transferido para a, Conta de Livre Movimentacdo - Moov Belém
deverao ser utilizado pela SPE Serra de Jaire exclusivamente para as finalidades a
seguir: (a) prioritariamente, a consecucao do empreendimento, a entrega das
unidades e o pagamento ou reembolso das despesas necessarias para a construcdo
do Empreendimento Moov Belém, nos termos do Art. 31-A, §§ 39, 4° e 6° da Lei de
Incorporagdes, (b) a quitacdo de financiamentos realizados pela Novum relacionadas
com o financiamento do Empreendimento Moov Belém, (c) aplicacdo em
Investimentos Permitidos; (d) quitacdo das Obrigacdes Garantidas na hipdtese no
seu inadimplemento parcial ou total.

(iv) a SPE Coronel Mursa devera assegurar que todos e quaisquer pagamentos
pelos compradores e/ou fiadores das unidades autébnomas do Empreendimento Moov
Estacdo Bras, serdo direcionados integralmente, sem qualquer deducdo e/ou
retencdo, Unica e exclusivamente para as Conta de Livre Movimentacdo - Moov
Estacdo Bras, a qual é movimentada exclusivamente pela SPE Coronel Mursa em
estrita observancia aos termos do presente Contrato. Todos e quaisquer Direitos
Cedidos — Moov Estacdo Bras arrecadado na, ou transferido para a, Conta de Livre
Movimentacdo - Moov Estacdo Bras deverao ser utilizado pela SPE Coronel Mursa
exclusivamente para as finalidades a sequir: (a) prioritariamente, a consecugao do
empreendimento, a entrega das unidades e o pagamento ou reembolso das despesas
necessarias para a construcdo do Empreendimento Moov Estacdo Bras, nos termos
do Art. 31-A, §§ 39, 40 e 6° da Lei de Incorporacoes, (b) a quitagao de financiamentos
realizados pela Novum relacionadas com o financiamento do Empreendimento Moov
Estacdo Bras, (c) aplicacido em Investimentos Permitidos; (d) quitacdo das
Obrigacdes Garantidas na hipétese no seu inadimplemento parcial ou total.

(v) a SPE Antonieta devera assegurar que todos e quaisquer pagamentos pelos
compradores e/ou fiadores das unidades autonomas do Empreendimento Moov
Parque Maia, serdao direcionados integralmente, sem qualquer dedugdo e/ou
retencdo, Unica e exclusivamente para as Conta de Livre Movimentagdao - Moov
Parque Maia, a qual € movimentada exclusivamente pela SPE Antonieta em estrita
observancia aos termos do presente Contrato. Todos e quaisquer Direitos Cedidos -
Moov Parque Maia arrecadado na, ou transferido para a, Conta de Livre
Movimentacao - Moov Parque Maia deverdao ser utilizado pela SPE Antonieta
exclusivamente para as finalidades a seguir: (a) prioritariamente, a consecucdo do
empreendimento, a entrega das unidades e o pagamento ou reembolso das despesas
necessarias para a construcdo do Empreendimento Moov Parque Maia, nos termos
do Art. 31-A, §§ 39, 40 e 6° da Lei de Incorporacoes, (b) a quitacao de financiamentos
realizados pela Novum relacionadas com o financiamento do Empreendimento Moov
Parque Maia, (c) aplicacdo em Investimentos Permitidos; (d) quitacdo das Obrigacoes
Garantidas na hipdtese no seu inadimplemento parcial ou total.

(vi) a SPE Parque Ecoville devera assegurar que todos e quaisquer pagamentos
pelos compradores e/ou fiadores das unidades auténomas dos Empreendimento
Parque Ecoville, serdao direcionados integralmente, sem qualquer dedugao e/ou
retencdo, Unica e exclusivamente para as Conta de Livre Movimentagdo - Parque
Ecoville, a qual é movimentada exclusivamente pela SPE Parque Ecoville em estrita
observancia aos termos do presente Contrato. Todos e quaisquer Direitos Cedidos -
Parque Ecoville arrecadado nas, ou transferidos para as, Contas de Livre

Este documento fqj irj# i gag r Thiago Faria Silveira, Pedro Paulo Farme d'’Amoed Fernandes de Oliveira, Saulo .
Aquino Nunes Fill%é?jn o%t@% egiggﬁ;i(?éﬁ/latheus Gomes Faria, Vinicius de Souza Barbosa, André Luis Ackermann e Darﬁgﬁéna 13 de 50

Braga Yamada.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo DBB4-C33D-B663-A693.

Este documento foi assinado digitalmente por Thiago Faria Silveira, Pedro Paulo Farme d’Amoed Fernandes de Oliveira, Saulo de Aquino Nunes Filho, lan Monteiro de Andrade, Matheus Gomes Faria, Vinicius de

Souza Barbosa, André Luis Ackermann e Daniella Braga Yamada.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo DBB4-C33D-B663-A693.



Movimentacao - Parque Ecoville deverdo ser utilizado pela SPE Parque Ecoville
exclusivamente para as finalidades a seguir: (a) prioritariamente, a consecucgdo do
empreendimento, a entrega das unidades e o pagamento ou reembolso das despesas
necessarias para a construcdao dos Empreendimento Parque Ecoville, nos termos do
Art. 31-A, §§ 39, 49 e 6° da Lei de Incorporacgdes, (b) a quitacdo de financiamentos
realizados pela Novum relacionadas com o financiamento dos Empreendimento
Parque Ecoville, (c) aplicacdo em Investimentos Permitidos; (d) quitacdo das
Obrigacdes Garantidas na hipétese no seu inadimplemento parcial ou total.

(vii) a SPE Tuiuti devera assegurar que todos e quaisquer pagamentos pelos
compradores e/ou fiadores das unidades autbnomas do Empreendimento Scena
Tatuapé, serdo direcionados integralmente, sem qualquer dedugdo e/ou retencdo,
Unica e exclusivamente para as Conta de Livre Movimentagdo - Scena Tatuapé, a
gual é movimentada exclusivamente pela SPE Tuiuti em estrita observancia aos
termos do presente Contrato. Todos e quaisquer Direitos Cedidos - Scena Tatuapé
arrecadado na, ou transferido para a, Conta de Livre Movimentagdo - Scena Tatuapé
deverdo ser utilizado pela SPE Tuiuti exclusivamente para as finalidades a seguir: (a)
prioritariamente, a consecucao do empreendimento, a entrega das unidades e o
pagamento ou reembolso das despesas necessarias para a construcdo do
Empreendimento Scena Tatuapé, nos termos do Art. 31-A, §§ 39, 40 e 6° da Lei de
Incorporacgdes, (b) a quitagdo de financiamentos realizados pela Novum relacionadas
com o financiamento do Empreendimento Scena Tatuapé, (c) aplicacido em
Investimentos Permitidos; (d) quitacdo das Obrigacbes Garantidas na hipdétese no
seu inadimplemento parcial ou total.

(viii) a SPE Afonso de Freitas devera assegurar que todos e quaisquer pagamentos
pelos compradores e/ou fiadores das unidades auténomas do Empreendimento
Upside Paraiso, serdo direcionados integralmente, sem qualquer deducdo e/ou
retengdo, Unica e exclusivamente para as Conta de Livre Movimentagdo - Upside
Paraiso, a qual € movimentada exclusivamente pela SPE Afonso de Freitas em estrita
observancia aos termos do presente Contrato. Todos e quaisquer Direitos Cedidos -
Upside Paraiso arrecadado na, ou transferido para a, Conta de Livre Movimentacgao -
Upside Paraiso deverdo ser utilizado pela SPE Afonso de Freitas exclusivamente para
as finalidades a seguir: (a) prioritariamente, a consecucao do empreendimento, a
entrega das unidades e o pagamento ou reembolso das despesas necessarias para a
construcdo do Empreendimento Upside Paraiso, nos termos do Art. 31-A, §§ 39, 40
e 6° da Lei de Incorporacdes, (b) a quitacdo de financiamentos realizados pela
Novum relacionadas com o financiamento do Empreendimento Upside Paraiso, (c)
aplicacdo em Investimentos Permitidos; (d) quitacao das Obrigacdes Garantidas na
hipotese no seu inadimplemento parcial ou total.

4.3. A Fiduciaria se declara ciente e de acordo que os direitos creditdrios oriundos da
comercializagdo das unidades autdbnomas imobilidrias componentes dos Empreendimentos,
que sdo objeto da Cessao Fiduciaria nos termos deste Contrato, quando recebidos nas
Contas de Livre Movimentacao das Fiduciantes passardao a integrar os seus respectivos
patrimonio de afetacdo, devendo ser utilizados prioritariamente para a construcdo e
entrega das unidades e o pagamento ou reembolso das despesas inerentes a incorporagdo
dos respectivos Empreendimentos, nos termos do Artigo 31-A, §§ 3, 40 e 6° da Lei de
Incorporagdes.
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4.4, Caso quaisquer valores oriundos de pagamentos dos Direitos Cedidos sejam
direcionados pelos compradores e/ou fiadores das unidades autébnomas imobilidria do
Empreendimentos para conta que nao as Contas de Livre Movimentacdo, a respectiva
Fiduciante deverd deté-los, em carater fiduciario, por conta e em beneficio dos Titulares
de CRI, representados pela Securitizadora, devendo transferir referidos valores para a
respectiva Conta de Livre Movimentacdo, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar do
respectivo recebimento, na forma como recebidos, sem dedugdes ou retengdes de qualquer
espécie, adequadamente identificados no que concerne a sua origem.

4.4.1. O atraso no repasse de recursos previsto na Clausula 4.4 acima implicara
pagamento de multa ndo compensatdria equivalente a 2% (dois por cento) sobre o
valor ndo repassado, e juros de mora a taxa de 1% (um por cento) ao més, calculada
pro rata temporis, que serdao integralmente depositados na respectiva Conta de Livre
Movimentacao pela Fiduciante em questdo.

4.5. Os recursos depositados nas Contas de Livre Movimentacdo serdao aplicados pela
Fiduciaria em certificados de depdsito bancario - CDB, com liquidez diaria, emitidos por
instituicdes financeiras de primeira linha (“Investimentos Permitidos”).

4.5.1. Os direitos creditodrios liquidos decorrentes de tais investimentos, bem como
todos e quaisquer direitos creditorios decorrentes da titularidade das Contas de Livre
Movimentacao, serdao automaticamente abrangidos pela definicao de Direitos
Cedidos, ficando sujeitos, portanto, a todas as disposigdes deste Contrato.

5. DAS DECLARAGOES E GARANTIAS

5.1. Declaracdes das Fiduciantes: Cada uma das Fiduciantes declaram, com relagao
a si proprias, na data deste Contrato, que:

() sdo sociedades devida e validamente organizadas, constituidas e
existentes de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, com plenos
poderes, capacidade e autoridade para conduzir os seus negécios, sendo as SPEs
Desenvolvedoras sociedades empresarias de propdsito especifico constituidas com a
finalidade exclusive de executar seus respectivos Empreendimentos;

(i) a Novum é uma sociedade andnima de capital fechado que detém 99,99%
(noventa e nove virgula noventa e nove por cento) das participacdes societarias de
cada uma das SPEs Desenvolvedoras, sendo este seu Unico e exclusivo investimento;

(iii) seus representantes legais que assinam este Contrato tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(iv) realizam suas atividades de acordo com seus objetos sociais e estdo
cumprindo com a legislacdo aplicavel relativa a conducdo de seus negdcios e ao
exercicio de suas atividades;

(v) possuem todas as autorizacdes, aprovacdes, concessdes, licengas,
permissdes, alvaras e suas renovacdes relevantes exigidas pelas Autoridades
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federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas
validas, exceto por aquelas que estejam sendo renovadas ou obtidas, conforme
aplicavel;

(vi) estdo devidamente autorizados e obtiveram todas as licengas e
autorizacdes, inclusive as societarias, regulatérias e contratuais, necessarias a
celebracdo deste Contrato e ao cumprimento de suas obrigacbes previstas aqui,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais, regulatorios e estatutarios
necessarios para tanto;

(vii) inexiste qualquer decisdo ou condenacdo, judicial, administrativa ou
arbitral que as torne incapazes de cumprir com as suas obrigacdes previstas neste
Contrato;

(viii) este Contrato constitui obrigacdes legais, validas, eficazes e vinculativas
as Fiduciantes, exequiveis de acordo com os seus termos e condigdes, com forga de
titulo executivo extrajudicial nos termos do artigos 784 e seguintes da Lei n® 13.105,
de 16 de marco de 2015, conforme alterada ("Cddigo de Processo Civil");

(ix) conhecem e estdo de acordo com todos os termos e condigdes da Escritura
de Emissdo e das Obrigagdes Garantidas, bem como tém ciéncia de que o
descumprimento das obrigacdes assumidas no ambito deste Contrato poder3,
observadas as disposicdes da Escritura de Emissdo, dar ensejo ao vencimento
antecipado das Obrigacdes Garantidas;

(x) a celebracao do presente Contrato, bem como o cumprimento do disposto
neste instrumento (a) ndo infringe ou estd em conflito com (a.1) quaisquer leis
aplicaveis; (a.2) qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou
arbitral em face das Fiduciantes; (a.3) os documentos constitutivos das Fiduciantes;
(i.4) quaisquer deliberacbes aprovadas pelos drgdos societarios das Fiduciantes; (i.5)
quaisquer contratos ou instrumentos vinculando as Fiduciantes e/ou qualquer de seus
ativos; (ii) nem resultardo na constituicdao de qualquer gravame sobre qualquer ativo
ou bem das Fiduciantes, ou em qualquer obrigacdo de constituir tais gravames,
exceto pelos gravames constituidos nos termos do presente Contrato e/ou dos
demais Documentos da Operagao;

(xi) conhecem e estdo cumprindo as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinacGes dos O&rgdos governamentais, autarquias ou
instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por aqueles
guestionados de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e cuja exigibilidade
esteja suspensa;

(xii) conhecem e estdao cumprindo as Normas Anticorrupcao (conforme
definidas na Escritura de Emissdao) e a Lei de Lavagem de Dinheiro (conforme
definidas na Escritura de Emissao), bem como as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinacGes dos o6rgdos governamentais, autarquias ou
instancias judiciais com relagdo as Normas Anticorrupgdo e a Lei de Lavagem de
Dinheiro;
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(xiii) estdo em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza
tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de
guaisquer outras obrigagdes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de
boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e cuja exigibilidade esteja suspensa;

(xiv) possuem validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as
licengas, concessbes, autorizagdes, permissdes e alvaras, inclusive ambientais,
aplicaveis ao exercicio de suas atividades;

(xv) inexiste (a) descumprimento de qualquer disposicao contratual relevante,
legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer
processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito, procedimento ou qualquer
outro tipo de investigagao governamental, em qualquer dos casos deste inciso, (b.1)
que possa causar um Efeito Adverso Relevante (conforme definido na Escritura de
Emissao); ou (b.2) visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer
forma afetar este Contrato e/ou qualquer dos demais Documentos da Operacdo;

(xvi) nao omitiram qualquer fato que possa resultar em alteragao substancial
em sua situacdo econdmico-financeira, operacional, reputacional ou juridica;

(xvii) na presente data, ndo foram condenadas, em sentencga transitada em
julgado, por: (a) questdes trabalhistas envolvendo trabalho em condicdo analoga a
de escravo e/ou trabalho infantil, (b) crime contra o meio ambiente, (c)
descumprimento da legislagdo ambiental brasileira, ou (d) praticas listadas no artigo
50 da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada;

(xviii) respeitam e respeitardo, até o cumprimento das Obrigacées Garantidas,
a Legislagdo Socioambiental (conforme definido na Escritura de Emissao), bem como
declaram que suas atividades nao incentivam a prostituicdo, tampouco utilizam ou
incentivam mado-de-obra infantil, em condigdo andloga a de escravo ou qualquer
espécie de trabalho ilegal ou, ainda, de qualquer forma infringem direitos dos
silvicolas, em especial, mas ndo se limitando, ao direito sobre as areas de ocupacgao
indigena, assim declaradas pela autoridade competente, direta ou indiretamente, por
meio de seus respectivos fornecedores de produtos, servigos ou correspondentes; a
utilizacdo, pela Emissora, dos recursos obtidos com a Emissdo ndo violara a
Legislacao Socioambiental;

(xix) (@) ndo financiam, custeiam, patrocinam ou de qualquer modo
subvencionam a pratica dos atos ilicitos previstos nas Normas Anticorrupcado, na Lei
de Lavagem de Dinheiro e/ou nas leis relacionadas a crime organizado; (b) nao
prometem, oferecem ou dao, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a
agente publico ou a terceiros para obter ou manter negdcios ou para obter qualquer
vantagem improépria; (c) ndo aceitam ou se comprometem a aceitar de quem quer
que seja, tanto por conta propria quanto por meio de outrem, qualquer pagamento,
doacdo, compensacao, vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de
qualquer espécie que constituam pratica ilegal, que atente aos bons costumes, ética,
moral e de corrupcédo sob as leis aplicaveis as suas atividades e de suas respectivas
filiais, garantindo, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma;
e (d) em todas as suas atividades relacionadas a este instrumento, cumprira, a todo
tempo, com todas as Normas Anticorrupgao e a Lei de Lavagem de Dinheiro;
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(xx) nao sdo parte de qualquer instrumento que esteja em vigor na presente
data ou que tenha sido celebrado até a presente data e que, de forma direta ou
indireta, onere, restrinja e/ou impacte negativamente os Direitos Cedidos e/ou as
Contas de Livre Movimentacao;

(xxi) a presente Cessdo Fiduciaria a ndo caracteriza (a) fraude contra credores,
conforme previsto nos artigos 158 a 165 da Lei n© 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada; (b) infracdo ao artigo 286 do Cédigo Civil; (c) fraude de execucao,
conforme previsto na Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada; ou
(d) fraude, conforme previsto no artigo 185, caput, do Cédigo Tributario Nacional,
bem como nao é passivel de revogacgdo, nos termos dos artigos 129 e 130 da Lei n°
11.101, de 9 de fevereiro de 2005; e

(xxii) ap6s os registros nos Cartérios de RTD, este Contrato constituird uma
obrigagao legal, valida e eficaz, exigivel de acordo com os seus respectivos termos e
a Cessao Fiduciaria constituira um direito real de garantia valido, perfeito, legitimo e
legal, para o fim de garantir o pagamento das ObrigacOes Garantidas;

(xxiii) ndo tem conhecimento da existéncia de restricdes urbanisticas,
ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranca relacionadas aos Empreendimentos,
que possam vir a afetar os Direitos Cedidos, ou os Empreendimentos, observadas as
restricoes existentes nas matriculas dos Empreendimentos;

(xxiv) exceto (a) pela hipoteca constituida em favor da Via Empreendimentos
Imobilidrios S.A - SPE 303 sobre a fracdo de 58% (cinquenta e oito por cento) do
Empreendimento Scena Tatuapé em garantia da obrigacdo de entrega de seguro
performance; (b) pela serviddao de passagem constituida em favor da Companhia de
Saneamento do Parana - SANEPAR, destinada a rede coletora de esgoto, sobre area
de 336,08 m2 do imoével em que serd construido o Empreendimento Ecoville e (¢c) em
relacdo ao Empreendimento Moov Parque Maia, pelas indisponibilidades de bens da
Gafisa S.A., declaradas no ambito de processos judiciais de que é parte, conforme
identificadas no ambito da auditoria juridica da Oferta; os Empreendimentos, os
Direitos Cedidos e as Contas de Livre Movimentacdo encontram-se livres e
desembaracados de quaisquer 6nus e dividas relevantes, inclusive de natureza fiscal,
gravames ou restricdes de natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento
do Fiduciante, até a presente data, a existéncia de qualquer fato que impeca ou
restrinja o direito das Fiduciantes de celebrar e cumprir este Contrato, estando as
Unidades Hipotecadas inteiramente livres e desembaracadas de quaisquer 6nus,
gravames, dividas e acles reais e pessoais reipersecutdrias, exceto (i) por dividas de
IPTU relativas ao Empreendimento Belvedere, no valor total atualizado de
R$ 168.165,07 em 5 de setembro de 2020, e (ii) pelo Termo de Compromisso
Ambiental n® 15/2017, oriundo do Processo Administrativo n°® 40.793/2016;

(xxv) todos os alvaras, licengas, autorizacdes ou aprovagodes exigiveis a
incorporacao dos Empreendimentos foram regularmente obtidos ou estdao em
processo de obtengdao ou renovagao;
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(xxvi) ndo tém conhecimento da existéncia de processos de desapropriacdo,
serviddao ou demarcacao de terras indigenas e quilombolas direta ou indiretamente
envolvendo os Empreendimentos;

(xxvii) ndo tem conhecimento da existéncia, nos Empreendimentos, de materiais
perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos
perigosos, substancias toxicas e perigosas, materiais afins, asbestos, amianto,
materiais contendo asbestos ou qualquer outra substdncia ou material considerado
perigoso pelas leis brasileiras, que afetem os Direitos Cedidos; e

(xxviii) todos os termos de compromissos relacionados aos Empreendimentos
estao sendo devidamente cumpridos, incluindo, mas ndo se limitando, (a) o Termo
de Compromisso Ambiental n® 15/2017, oriundo do Processo Administrativo n©
40.793/2016 relativo ao Empreendimento Moov Parque Maia, (b) o Termo de
Compromisso Ambiental, referente a autorizacdo ambiental para execucdo de obras
n° 12002268, relativo ao Parque Ecoville, (¢) o Termo de Compromisso Ambiental n©
291/2016, referente a remocdo de vegetacdo, relativo ao Upside Paraiso.

5.2. DeclaragBes da Securitizadora, do Agente Fiduciario dos CRI e da Gafisa S.A. A
Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI e a Gafisa S.A. declaram e garantem, em
relacdo a si proprios, conforme aplicavel, na data deste Contrato, que:

(i) a Securitizadora declara e garante que é uma instituicdo devidamente
constituida e existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil,
devidamente autorizada a conduzir suas atividades comerciais e com poderes para
livremente exercer a administracao de seus bens;

(i) o Agente Fiducidrio dos CRI declara e garante que é uma sociedade devida
e validamente organizada, constituida e existente de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, com plenos poderes, capacidade e autoridade para conduzir os
seus negdcios;

(iii) a Gafisa S.A. declara e garante que é uma companhia aberta constituida
e existente de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, devidamente
autorizada a conduzir suas atividades comerciais e com poderes para livremente
exercer a administracdao de seus bens;

(iv) seus representantes legais que assinam este Contrato tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(v) realizam suas atividades de acordo com seus objetos sociais e estdo
cumprindo com a legislacdo aplicavel relativa a conducdo de seus negdcios e ao
exercicio de suas atividades;

(vi) este Contrato constitui uma obrigacdo legal, valida e eficaz, exigivel de
acordo com seus respectivos termos;
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(vii) encontra-se autorizada, nos termos de seu estatuto social, da lei e pelas
autoridades governamentais, a cumprir e executar todas as disposicdes contidas
neste Contrato e nenhuma outra autorizagdo, consentimento ou aprovacao de,
notificagdo a ou registro com qualquer autoridade governamental ou qualquer outra
pessoa foi exigido ou deve ser obtido ou feito para a devida assinatura, entrega,
protocolo, registro ou cumprimento deste Contrato ou de qualquer operagao aqui
contemplada;

(viii) este Contrato e as obrigacdes nele previstas constituem obrigacdes licitas,
validas e vinculantes da Securitizadora, exequiveis de acordo com 0s seus termos e
condigdes; e

(ix) a assinatura, entrega e cumprimento do presente Contrato nao viola
qualquer dispositivo de seu estatuto social, qualquer obrigacdo anteriormente
assumida ou quaisquer leis e regulamentos a que se encontre sujeita.

6. DAS OBRIGAGOES DAS FIDUCIANTES

6.1. Durante a vigéncia deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, as Fiduciantes e a
Gafisa S.A. obrigam-se, sem prejuizo das demais obrigagOes previstas neste Contrato, a:

(i) manter a Securitizadora informada de qualquer ato ou fato que possa
afetar a validade de qualquer das referidas declaragdes, adotando as medidas
cabiveis para sanar ou evitar a invalidade da declaragao;

(ii) informar a Securitizadora, com cépia para o Agente Fiduciario dos CRI, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis seguintes & data em que tomar conhecimento,
qualquer fato que possa afetar adversamente os Direitos Cedidos e/ou as Contas de
Livre Movimentacdo, ou sua capacidade de cumprir com suas obrigagdes, nos termos
previstos nos Documentos da Oferta;

(iii) defender, de forma tempestiva e eficaz, qualquer acao, procedimento ou
processo que possa, de qualquer forma, afetar os Direitos Cedidos e/ou as Contas de
Livre Movimentacdo, inclusive arcando com todas as despesas incorridas;

(iv) nao vender, ceder, transferir ou, de qualguer maneira, gravar, onerar ou
alienar a titularidade dos Direitos Cedidos, as Contas de Livre Movimentacao os
Empreendimentos (salvo conforme previsto nos Documentos da Operacdo e neste
Contrato), enquanto estiverem sujeitos ao presente Contrato de Cessdo Fiduciaria,
sem o consentimento prévio, expresso e por escrito da Securitizadora, com copia
para o Agente Fiduciario dos CRI, exceto se a transferéncia ou qualquer forma de
cessdo ou promessa de cessao se der para qualquer entidade detida, direta ou
indiretamente pela Gafisa S.A. ou pela Gafisa 80 S.A., desde que o respectivo
adquirente dos Direitos Cedidos e dos Empreendimentos celebre aditamento ao
presente Contrato com as Partes, de maneira a formalizar sua qualidade de
fiduciante, simultaneamente a referida aquisicdo da titularidade dos Direitos Cedidos
e dos Empreendimentos;

(v) ndo praticar ou concorrer na pratica de qualquer ato, ou ser parte em
qualquer contrato, que resulte ou possa resultar na perda, no todo ou em parte, de
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seus direitos sobre os Direitos Cedidos e dos Empreendimentos, bem como de
qualquer outra operagdo que possa causar o mesmo resultado de uma venda,
transferéncia, oneracdo ou outra forma de disposicdao de quaisquer dos Direitos
Cedidos e dos Empreendimentos, ou que poderia, por qualquer razdo, ser
inconsistente com o direito da Fiduciaria aqui instituido, ou prejudicar, impedir,
modificar, restringir ou desconsiderar qualquer direito da Fiduciaria previsto neste
Contrato de Cessdo Fiduciaria;

(vi) na hipdtese de ter recebido diretamente quaisquer valores no ambito dos
Direitos Cedidos, transferir a totalidade dos recursos para as respectivas Contas de
Livre Movimentagdo, nos termos previstos neste Contrato, sendo certo que as
negociacdes comerciais que as Fiduciantes venham a realizar, de boa-fé, ndo poderdo
ser entendidos como ato que possa prejudicar, impedir, modificar ou desconsiderar
os Direitos Cedidos;

(vii) utilizar os recursos das Contas de Livre Movimentagdo de acordo com as
Clausulas 4.2 e 4.3, observando sempre as regras e limites impostos pela existéncia
de patriménio de afetacdo conforme dispostos na Lei de Incorporacdes;

(viii) cobrar e executar, nos termos dos contratos de venda e compra, e da
legislagao aplicavel, as suas expensas, os Direitos Cedidos decorrentes da venda de
unidades auténomas imobilidrias dos Empreendimentos de forma diligente e
tempestiva, incluindo, mas nao se limitando, a cobranca das multas, juros e demais
penalidades incidentes, bem como a execucdo das garantias que tenham
eventualmente sido outorgadas, salvo se referida cobranca for comercialmente
justificada pelas Fiduciantes;

(ix) manter a Cessao Fiducidria objeto deste Contrato de Cessao Fiduciaria
exequivel, com prioridade sobre todos e quaisquer outros 6nus que possam Vir a
existir sobre os Direitos Cedidos;

(x) manter as Contas de Livre Movimentacdo abertas e, em caso de excussao
da garantia em decorréncia de inadimplemento das ObrigagGes Garantidas, proceder
conforme instrucbes da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI,
comprometendo-se a auxiliar e cooperar em tudo quanto for necessario para a
excussdo da Cessdo Fiduciadria, incluindo, mas ndo se limitando, no que for
relacionado a informagdo aos bancos depositarios nos quais as Contas de Livre
Movimentacdo sdao mantidas abertas sobre a Cessdo Fiduciaria e este Contrato, bem
como a solicitagdes de bloqueio e transferéncia das Contas de Livre Movimentacdo e
dos Direitos Cedidos para quitacao das Obrigacdes Garantidas;

(xi) disponibilizar a Certificadora De Créditos Imobilidrios E Participacdes S.A.,
sociedade por acbes, com sede na Rua Fidéncio Ramos, n.° 213, conjunto 42, bairro
Vila Olimpia, CEP 04551-010, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo e
escritério na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.°© 1600, conjunto 142, Vila
Nova Conceicao, CEP 04543-000, na mesma cidade, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
15.761.956/0001-83, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na
JUCESP sob o NIRE n© 35.226.707.937 (“Certificadora”), mediante autorizagao e
cadastro dos funcionarios que receberdo a chave de acesso, acesso ao sistema
eletronico da Gafisa S.A., que contém as informagdes das Fiduciantes, para
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acompanhamento e monitoramento dos recebiveis decorrentes das vendas das
unidades autdbnomas imobilidrias de cada Empreendimento nos termos do Contrato
de Espelhamento (conforme definido abaixo);

(xii) enviar a Certificadora, em periodicidade semanal, o extrato das suas
respectivas Contas de Livre Movimentacdao, para conciliagdo dos pagamentos dos
recebiveis decorrentes das vendas das unidades autdnomas imobiliarias de cada
Empreendimento nos termos do Contrato de Espelhamento (conforme definido
abaixo); e

(xiii) disponibilizar ao Agente de Obras, em periodicidade mensal, os extratos
bancarios das Contas de Livre Movimentacdo e a indicagdo da conciliagdo, para
acompanhamento e monitoramento da destinagcao dos Direitos Cedidos arrecadados
nas Contas de Livre Movimentagao, nos termos do Contrato de Agente de Obras
(conforme definido abaixo).

6.2. A Novum contratou a Capital Finance Consultores Ltda., sociedade de
responsabilidade limitada, com sede na Avenida Brigadeiro Luis Antonio n° 2.344, conjunto
53, Jardim Paulista, Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 01402-000, inscrita no CNPJ/ME
sob o n® 07.022.658/0001-43 (“"Agente de Obras”) para acompanhamento e
monitoramento da gestdo de gasto de obras dos Empreendimentos, nos termos do
“Instrumento Particular de Prestacao de Servigcos — NUm: 478/2020", celebrado entre a
Novum, na qualidade de contratante, o Agente de Obras, na qualidade de contratado, e a
Securitizadora, na qualidade de interveniente anuente, datado de 14 de setembro de 2020
(“Contrato de Agente de Obras”). O Agente de Obras devera monitorar em periodicidade
mensal a destinacdo dos Direitos Cedidos arrecadados nas Contas de Livre Movimentacao,
inclusive a observancia das regras e limites impostos pela existéncia de patriménio de
afetacdo nos termos da Lei de Incorporacgdes, devendo informar a Securitizadora e ao
Agente Fiduciario dos CRI caso haja qualquer desvio de finalidade na utilizagdo dos
recursos. Nesta hipdtese, os recursos desviados deverdao ser devolvidos em até 2 (dois)
dias, sem prejuizo da ocorréncia do descumprimento de obrigagdo ndo pecuniaria pela
Novum, nos termos da Escritura de Emissao.

6.3. A Fiduciaria contratou a Certificadora para prestar os servigos auditoria
financeira e juridica, bem como espelhamento da cobranga dos contratos de venda e
compra das unidades autobnomas imobilidrias dos Empreendimentos, nos termos do
Intrumento Particular de Espelhamento da Cobranga, celebrado entre a Fiduciaria e a
Certificadora em 15 de setembro de 2020 ("Contrato de Espelhamento”). A
Certificadora devera conferir em periodicidade mensal a conciliagdo dos pagamentos
recebidos nas respectivas Contas de Livre Movimentacdao decorrentes das vendas das
unidades autbnomas imobilidrias de cada Empreendimento, com base nos relatdrios
disponiveis no sistema da respectiva Fiduciante e nos extratos bancarios das Contas de
Livre Movimento, sendo que, caso eventuais recebiveis devidos ndo sejam recebidos nas
Contas de Livre Movimento, deverao ser solicitados esclarecimentos sobre o motivo da
inconsisténcia a respectiva Fiduciante, sem prejuizo da observancia do disposto na Clausula
4.4 acima.

6.4. Correrdao por conta das Fiduciantes, desde que assim determinado pela
legislagao aplicavel, todos os impostos, taxas, contribuigdes, tributos e demais encargos
fiscais e parafiscais de qualquer natureza, presentes ou futuros ("Tributos"), que, direta
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ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre a garantia ora constituida, sobre os
valores e pagamentos dela decorrentes, sobre movimentacgdes financeiras a ela relativas e
sobre as obrigacGes decorrentes deste Contrato de Cessdo Fiduciaria. As Fiduciantes serdo
responsavel, na medida em que Ihe seja legalmente imputavel, ainda, por todos os Tributos
que, direta ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre quaisquer pagamentos,
transferéncias ou devolucdes de quantias realizadas em decorréncia do presente Contrato
de Cessdo Fiduciaria.

6.4.1. As Fiduciantes, desde ja, concordam que todos os frutos, rendimentos e
aplicacdes relativas aos Direitos Cedidos, liquida e impostos, (incluindo os
Investimentos Permitidos) constituem o objeto da presente garantia, autorizando a
Fiducidria a praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel cumprimento desse
Contrato de Cessdo Fiduciaria, incluindo, mas sem se limitar a, bloqueios,
transferéncias, retengoes e aplicacdes dos Direitos Cedidos, nos termos previstos no
presente Contrato de Cessado Fiduciaria.

6.5. As atividades relacionadas a administracdo ordinaria e cobranca, judicial e
extrajudicial, dos Direitos Cedidos serdao exercidas pelas Fiduciantes, que deverdo arcar
com todos os custos e despesas operacionais para a referida cobrancga, inclusive com os
custos de emissdo de boletos para pagamento dos Direitos Cedidos nas Contas de Livre
Movimentacdo, conforme aplicavel. Ndo obstante, podera a Fiduciaria, e, caso esta ndo o
faca, o Agente Fiduciario dos CRI, diante da inércia comprovadamente injustificada das
Fiduciantes, adotar as providéncias de cobranca acima mencionadas, promover a
execucdo, judicial ou extrajudicial dos Direitos Cedidos e eventuais garantias, atuando
como procuradora das Fiduciantes e utilizando-se dos poderes por elas outorgados na
forma da Clausula 10.

6.6. A Fiduciaria se reserva desde ja a faculdade de utilizar os direitos e
prerrogativas previstos nos artigos 19 e 20 da Lei 9.514.

7. DA CUSTODIA FISICA DOS DOCUMENTOS COMPROBATORIOS

7.1. Conforme faculdade estabelecida no artigo 66-B da Lei 4.728, as Partes
estabelecem que as Fiduciantes serdo responsaveis, como fiel depositario, pela guarda de
todos e quaisquer documentos, incluindo aditamentos, que evidenciam a valida e eficaz
constituicdo dos Direitos Cedidos, bem como a abertura e manutencdo das Contas de Livre
Movimentacdo ("Documentos Comprobatorios").

7.1.1. As Fiduciantes aceitam, neste ato, a sua nomeacao como fiel depositario
dos Documentos Comprobatérios, que ficardo sob sua guarda e custédia e declara
conhecer as consequéncias decorrentes de eventual ndo restituicdo dos Documentos
Comprobatorios a Fiduciaria e/ou ao Agente Fiduciario dos CRI, quando solicitados
na forma deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, assumindo a responsabilidade por
todos os danos comprovados que venham a causar a Fiduciaria e/ou ao Agente
Fiduciario dos CRI por descumprimento ao aqui disposto, nos termos do artigo 652
do Cadigo Civil.

7.1.2. N3o obstante o disposto na Clausula 7.1.1 acima, o Fiduciante fica
obrigado a entregar cépia dos Documentos Comprobatérios a Fiducidria e/ou ao
Agente Fiduciario dos CRI, no local por esta indicado e no prazo de até 5 (cinco) Dias
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Uteis, contados do recebimento de notificacdo nesse sentido ou em prazo inferior se
assim determinado por autoridades competentes.

8. DA EXCUSSAO DA GARANTIA FIDUCIARIA

8.1. Na hipétese de ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado
Automatico, declaragao de vencimento antecipado ou qualquer evento de inadimplemento
deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, inclusive realizacdao de movimentagbes nas Contas de
Livre Movimentacdao que descumpram as destinacdes previstas nas Clausulas 4.2 e 4.3,
bem como as regras e limites impostos pela existéncia de patrimonio de afetacdo nos
termos da Lei de Incorporacgoes, ou, ainda, diante do vencimento final das Debéntures sem
gue as Obrigacdes Garantidas tenham sido quitadas, independentemente do envio de
qualquer aviso ou notificagdo as Fiduciantes, a Securitizadora e/ou ao Agente Fiduciario
dos CRI deverdo enviar notificacgdo ao(s) banco(s) nos quais as Contas de Livre
Movimentacdo sdo mantidas para solicitar que o banco depositario realize o bloqueio da
integralidade dos recursos depositados nas Contas de Livre Movimentacdo, que deverao
ser direcionados ao pagamento das Obrigacdes Garantidas, mediante execucao parcial
e/ou total da garantia representada por este Contrato.

8.1.1. A Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI terdo o direito de exercer
imediatamente sobre os Direitos Cedidos e as Contas de Livre Movimentacao todos
os poderes que lhe sdo assegurados pela legislacao vigente, excutindo judicialmente
ou extrajudicialmente a presente garantia na forma da legislacdo aplicavel e
podendo, para garantir o cumprimento das Obrigagdes Garantidas (a) dispor, cobrar,
receber, realizar, vender ou ceder, inclusive de forma particular, total ou
parcialmente, conforme precgos, valores, termos e/ou condigcdes que a Securitizadora,
na qualidade dos interesses dos Titulares dos CRI, considerar apropriados, conforme
deliberado pelos mesmos em Assembleia Geral, (b) dar quitacdo e assinar
documentos ou termos necessarios a pratica dos atos aqui referidos,
independentemente de qualquer comunicacdo, notificacdo e/ou interpelacao, judicial
ou extrajudicial, as Fiduciantes, e (c) aplicar o produto dai decorrente no pagamento
das Obrigacdes Garantidas.

8.1.2. O inicio de qualquer acdo ou procedimento para excutir ou executar a
garantia objeto deste Contrato ndo prejudicard ou diminuirda, de qualquer forma, os
direitos da Securitizadora, representando os Titulares dos CRI, de propor qualquer
acao ou procedimento contra as Fiduciantes para garantir a cobranca de quaisquer
importancias devidas a Fiduciaria, na qualidade dos interesses dos Titulares dos CRI,
e/ou ao Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso, nos termos deste Contrato,
tampouco a propositura de qualquer outra acdo ou procedimento prejudicard ou
diminuird, de qualquer forma, os direitos da Securitizadora, na qualidade dos
interesses dos Titulares dos CRI, e/ou o Agente Fiduciario dos CRI de propor acdo ou
procedimento para a excussao ou execucao da garantia constituida nos termos deste
Contrato.

8.2. A eventual execucdo parcial da garantia ndo afetard os termos, condicOes e
protecdoes deste Contrato em beneficio da Fiduciaria, na qualidade dos interesses dos
Titulares dos CRI, sendo que o presente Contrato permanecera em vigor até a data de
liguidacao de todas as Obrigagbes Garantidas.
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8.3. Ressalvadas eventuais limitagdes legais, cada uma das Fiduciantes, em relagdo a
si prépria, neste ato renuncia, em favor da Fiduciaria, na qualidade dos interesses dos
Titulares dos CRI, e do Agente Fiduciario dos CRI, a qualquer privilégio legal que possa
afetar a livre e integral exequibilidade ou exercicio de quaisquer direitos da Fiduciaria e/ou
do Agente Fiduciario dos CRI nos termos deste Contrato, inclusive e sem qualquer
limitacdo, a quaisquer direitos relativos a posse indireta da garantia por parte da Fiduciaria.

8.4. Caso, apos a total liquidagdo do saldo devedor das Obrigagdoes Garantidas, seja
verificada a existéncia de saldo excedente, referido saldo deverda ser imediatamente
entregue para as Fiduciantes.

0. EXERCICIO DE DIREITOS E REMEDIOS LEGAIS

9.1. A propositura de qualquer agao ou processo para executar judicialmente a Cessao
Fiducidria objeto deste Contrato de Cessdo Fiduciaria ndao afetara de forma alguma o
direito da Fiduciaria e/ou do Agente Fiduciario dos CRI de propor qualquer outro processo
judicial com a finalidade de executar judicialmente outras Garantias que possam ter sido
outorgadas a Fiduciaria e/ou ao Agente Fiduciario dos CRI em qualquer outro documento
para garantir as Obrigagdes Garantidas.

9.2. No exercicio de seus direitos e recursos contra a Fiduciante, nos termos deste
Contrato de Cessao Fiduciaria, a Fiduciaria e/ou o Agente Fiduciario dos CRI poderdo, com
observancia dos termos e condicdes dos Documentos da Operacao, conforme aplicavel,
executar as outras Garantias, simultaneamente ou em qualquer ordem, quantas vezes
necessario, até a quitacao integral das ObrigacGes Garantidas. A Fiduciante reconhece
expressamente o direito da Fiduciaria e/ou do Agente Fiduciario dos CRI de executar as
outras garantias, independentemente da ordem e em observancia ao disposto acima,
como forma de receber o saldo devedor das Obrigacbes Garantidas, com os devidos
encargos.

10. DA PROCURACAO

10.1. Para os propdsitos de execucdo do presente Contrato e como condicdo a
celebragdo do Contrato, cada uma das Fiduciarias outorga, nesta data, um mandato
irrevogavel e irretratavel para a Fiduciaria e o Agente Fiduciario dos CRI, constituindo-os
como seus legitimos e bastante procuradores, nos termos dos modelos de procuracdo
constante do Anexo IV, que deve ser utilizado pelas SPEs Desenvolvedoras, e nos termos
dos modelo de procuracao constante do Anexo V, que deve ser utilizado pela Novum. Tais
procuracdes serao outorgadas como condicdo deste Contrato, a fim de assegurar o
cumprimento das obrigacdes estabelecidas neste Contrato, nos termos dos artigos 684 e
685 do Cdédigo Civil.

10.1.1. Caso a procuracdo outorgada pelas Fiduciantes venha a vencer em
decorréncia do prazo, cada uma das Fiduciantes se obriga, em relacdo a si mesma,
bem como a Novum, na qualidade de sécia controladora, em relagdo as SPEs
Desenvolvedoras, a renovar ou fazer com que as SPEs Desenvolvedoras renovem,
conforme aplicavel, as procuragdes por cada uma delas outorgadas por periodos
adicionais iguais e sucessivos de 1 (um) ano, mediante o envio de novo instrumento
original nos termos do Anexo IV a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI
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com antecedéncia de 30 (trinta) Dias Uteis antes da data do vencimento das
procuracdes outorgadas por cada uma das Fiduciantes que esteja em vigor.

10.1.2. A Novum se obriga a renovar a procuragao por ela outorgada por periodos
iguais e sucessivos de 1 (um) ano, ou periodo superior caso o seu Estatuto Social
venha seja alterado para permitir isso, durante o prazo de vigéncia deste Contrato,
mediante o envio de novo instrumento original nos termos do Anexo V a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI com antecedéncia de 30 (trinta) Dias
Uteis antes da data do vencimento da procuracdo outorgada pela Novum que esteja
em vigor.

10.1.3. Casa uma das Fiduciantes, em relagdo a si propria, concorda que o nao
cumprimento das obrigagdes mencionadas nas Clausulas 10.1 e 10.1.1 acima ensejarao a
execucdo especifica de obrigacdo de fazer, nos termos dos artigos 497, 501, 536, 806,
815, 822 e 823 do Cdédigo de Processo Civil. Sem prejuizo disso, o descumprimento das
referidas obrigacdo nado pecuniarias sera considerado um evento de Vencimento
Antecipado Nao-Automatico nos termos da Escritura de Emissao.

11. INDEPENDENCIA DAS DISPOSICOES

11.1. Caso qualquer disposicdo deste Contrato seja considerada invalida, ilegal ou
inexequivel nos termos da legislacdo aplicavel, tal disposicdo serd ineficaz apenas na
medida de referida invalidade, ilegalidade ou inexequibilidade e ndo devera afetar
guaisquer demais disposicdes do presente instrumento ou a validade, legalidade ou
exequibilidade de referida disposicao em qualquer outro foro.

11.2. Na medida em que seja permitido pelas leis aplicaveis, as Partes deverao
negociar e firmar de boa-fé uma alteragdo ao presente Contrato de Cessdo Fiduciaria para
substituir qualquer tal disposicdo afetada por uma nova disposicao que (i) reflita sua
intencao original; e (ii) seja valida e vinculativa.

12. AUSENCIA DE RENUNCIAS

12.1. As Fiduciantes reconhecem que: (i) os direitos e recursos nos termos dos
Documentos da Operagdao sao cumulativos e podem ser exercidos separada ou
simultaneamente, e ndo pretendem excluir quaisquer outros direitos e recursos previstos
em lei ou por qualquer outro contrato; (ii) a rendncia, por qualquer Parte, a qualquer
desses direitos somente sera valida se formalizada por escrito; (iii) a renuncia de um direito
sera interpretada restritivamente, e ndo sera considerada como renuncia de qualquer outro
direito; e (iv) o ndo exercicio imediato, por qualquer das Partes e/ou dos Intervenientes
Anuentes, de direito ou faculdade assegurado neste Contrato de Cessdo Fiduciaria, ou
tolerdncia de atraso no cumprimento de obrigagdes, ndo importara em rendncia de seus
direitos, que poderdo ser exercidos a qualquer tempo, nem significara novacao de qualquer
das obrigacbes decorrentes do presente Contrato de Cessdo Fiduciaria.

13. SOBREVIVENCIA

13.1. A todo momento, até o cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas e a
resolugdo do presente Contrato de Cessao Fiduciaria, (i) todos os acordos, declaracdes e
garantias objeto deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, incluindo seus respectivos anexos,
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permanecerdao em pleno vigor e efeito; (ii) as Fiduciantes permanecerdo obrigadas pelo
presente Contrato de Cessdo Fiduciaria; e (iii) os Direitos Cedidos e as Contas de Livre
Movimentagdo permanecerdao sujeitos ao direito de garantia outorgado pelo presente
Contrato de Cessdo Fiduciaria.

13.2. As Partes concordam que, caso, por qualquer motivo, este Contrato de Cessao
Fiduciaria venha a ser excutido parcialmente, todas as suas condicdes e clausulas
permanecerao validas e exequiveis, sem prejuizo de tal excussdo parcial, até o
cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas, somente quanto as garantias concedidas
por forga deste instrumento.

14. CESSAO OU TRANSFERENCIA

14.1. Exceto conforme permitido neste Contrato, as Partes obrigam-se a ndo ceder
ou transferir, total ou parcialmente, os seus direitos e/ou obrigacdes decorrentes deste
Contrato de Cessdao Fiduciaria, salvo mediante prévia e expressa autorizacdo das demais.

15. IRREVOGABILIDADE E SUCESSAO

15.1. Os direitos e obrigagOes constituidos por forca do presente Contrato de Cessdo
Fiducidria obrigam as Partes em carater irrevogavel e irretratdvel, bem como a seus
sucessores e/ou cessionarios, a qualquer titulo, sendo cada Parte responsavel pelos atos e
omissoes de seus respectivos funcionarios, administradores ou gerentes, prestadores de
servigo, contratados ou prepostos, sob qualquer denominacao.

16. DISPENSAS PELAS FIDUCIANTES

16.1. A Fiduciaria ndo devera ter qualquer obrigacdo de proteger, garantir,
aperfeigoar ou segurar qualquer 6nus ou gravame a qualquer tempo detido como garantia
das Obrigacdes Garantidas ou qualquer propriedade a eles sujeita, exceto conforme exigido
por qualquer lei aplicavel ou pelo Contrato de Cessao.

17. RESOLUCAO E LIBERACAO

17.1. Uma vez cumpridas integralmente as Obrigacbes Garantidas, a Fiduciaria
obriga-se a assinar e aperfeigoar todos os documentos para que cada uma das Fiduciantes
possa proceder a todas as averbacgbes exigidas de forma a tornar perfeita a liberacdo da
Cessdo Fiduciaria ora constituida, por meio da assinatura de termo de liberacdo de
garantia, por escrito, devendo ser disponibilizada uma via escrita, com firma reconhecida
e acompanhada de cdpias autenticadas dos documentos societarios de representacdao dos
signatarios da Fiducidria para as Fiduciantes, sendo certo que quaisquer despesas
incorridas pela Fiduciaria com relagdo ao acima disposto serdo arcadas pela Novum.

17.2. Nenhuma liberacao do presente Contrato ou do direito de garantia criado e
comprovado pelo presente instrumento sera valida se ndo for assinada pela Fiduciaria.

17.3. Mediante expressa solicitacdo escrita das Fiduciantes, a Fiduciaria formalizara
e entregara as Fiduciante, no prazo de 10 (dez) dias corridos da referida solicitacao, todos
os documentos necessarios para comprovar a referida quitacdo e liberacdo em
conformidade com a presente Clausula, conforme modelo do Termo de Liberagdo constante
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do Anexo VI ao presente Contrato.
18. COMUNICAGOES ENTRE AS PARTES

18.1. Todas as comunicacdes entre as Partes e as Intervenientes Anuentes serao
consideradas validas a partir de seu recebimento nos enderecos abaixo, com comprovacao
de seu recebimento:

(i) Se para as Fiduciantes:

NOVUM DIRECTIONES INVESTIMENTOS E PARTICIPAGCOES EM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

GAFISA SPE-128 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

1230 CORONEL MURSA SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
1240 SERRA DE JAIRE SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
1490 AFONSO DE FREITAS SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
1610 ANTONIETA SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

1950 TUIUTI SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

SPE PARQUE ECOVILLE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, 3° andar, parte, conjunto 32, Bloco
2, Condominio Edificio Sdo Luiz, Vila Nova Conceigao

CEP 04543-900 - Sao Paulo, SP

Tel.: (11) 3025-9111 / (11) 3025- 9091

E-mail: aackermann@gafisa.com.br e ihartmann@gafisa.com.br

Aos cuidados de: André Ackermann e Isaac Hartmann

(ii) Se para a Fiduciaria:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 4.440, 11° andar, parte
CEP 04538-132 - Sao Paulo, SP

At.: Flavia Palacios

Telefone: (11) 3127-2700

E-mail: servicing@rbsec.com

(iii) Se para as Intervenientes Anuentes:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n°© 466, bloco B, Conjunto 1401

CEP 04534-002 - Sao Paulo, SP

At.: Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo Farme D’Amoed Fernandes de Oliveira
Telefone: (11) 3090-0447

E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

GAFISA S.A.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, 3° andar, cj. 32, Bl. 2
Vila Nova Conceigdo, Sao Paulo - SP, CEP 04543-900

Tel.: (11) 3025-9111 / (11) 3025- 9091

E-mail: aackermann@gafisa.com.br e ihartmann@gafisa.com.br
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Aos cuidados de: André Ackermann e Isaac Hartmann

18.2. As comunicacOes referentes a este Contrato de Cessdao Fiduciaria serdo
consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com aviso de recebimento
expedido pelo correio ou por telegrama, nos enderegos acima. As comunicagoes feitas por
meio de fax ou e-mail serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada
pelo remetente).

18.3. Qualquer mudanca nos dados de contato acima devera ser notificada as Partes
e as Intervenientes Anuentes sob pena de ter sido considerada entregue a notificagdo
enviada com a informacgdo desatualizada.

18.4. Eventuais prejuizos decorrentes da nao observancia do disposto na Clausula
18.3 serdo arcados pela Parte inadimplente.

19. DAS DISPOSICOES GERAIS

19.1. Este Contrato institui um direito de garantia real permanente sobre os Direitos
Cedidos e as Contas de Livre Movimentagdo, e devera: (i) permanecer em pleno vigor até
a liquidacao integral de todas as Obrigacdes Garantidas; (ii) vincular as Fiduciantes, seus
sucessores, herdeiros e cessionarios autorizados; e (iii) beneficiar a Securitizadora e os
Titulares dos CRI.

19.2. As Partes e os Intervenientes Anuentes obrigam-se a responder pela reparagao
dos danos causados uma a outra, ou a terceiros, relacionados com os servicos ora
contratados.

19.2.1. Estdo incluidos nos danos previstos na Clausula 19.2 os gastos e prejuizos
decorrentes de condenacgbes, multas, juros e outras penalidades impostas por leis,
regulamentos ou autoridades fiscalizadoras em processos administrativos ou
judiciais, bem como os honorarios advocaticios incorridos nas respectivas defesas.

19.2.2. A Parte ou o Interveniente Anuente infrator reembolsara, no prazo
méaximo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do aviso que lhe for enviado, acompanhado
dos respectivos comprovantes e demonstrativos, o valor correspondente a eventuais
prejuizos causados a outra Parte, inclusive o relativo a custas e honorarios
advocaticios, desde que efetivamente incorridos e comprovados.

19.3. O presente Contrato substitui todos os acordos de vontade anteriormente
havidos entre as Partes e os Intervenientes Anuentes sobre o mesmo objeto. Existindo
conflito entre os termos deste Contrato de Cessao Fiduciaria e os termos de qualquer outra
proposta, contrato ou documento de cessdo fiduciaria dos Direitos Cedidos e das Contas
de Livre Movimentacao a Fiducidria, os termos aqui estabelecidos prevalecerdao em
gualquer hipotese.

19.4. A tolerancia ou liberalidade de qualquer das Partes e/ou dos Intervenientes
Anuentes com relacdo aos direitos, deveres e obrigagbes assumidas neste Contrato de
Cessao Fiduciaria ndo importard novacao, extingdo ou modificagdo de qualquer dos
direitos, deveres e obrigagdes aqui assumidos.
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19.5. Fica desde ja convencionado que as Fiduciantes ndao poderdo ceder, gravar ou
transigir com sua posicao contratual ou quaisquer de seus direitos, deveres e obrigacdes
assumidos neste Contrato de Cessado Fiduciaria, sem antes obter o consentimento prévio,
expresso e por escrito da Fiducidria e do Agente Fiduciario dos CRI, exceto se
expressamente permitido nos Documentos da Operacao.

19.6. As Partes reconhecem, desde ja, que este Contrato de Cessao Fiduciaria
constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 784 e
seguintes do Cddigo de Processo Civil.

19.7. A Fiduciaria podera, a seu critério exclusivo, requerer a execugao especifica das
obrigagdes aqui assumidas pelas Fiduciantes, nos termos do Cddigo de Processo Civil.

19.8. Este Contrato de Cessdo Fiduciaria é celebrado sem obrigacao de exclusividade
e as Partes nao poderdo usar ou associar servigos e produtos aos nomes e marcas uma da
outra, inclusive em editais e materiais publicitarios, salvo mediante autorizagdo prévia, por
escrito, da Parte detentora do nome ou marca que sera utilizada.

19.9. As Fiduciantes e a Fiducidria deverdo adotar todos os procedimentos
necessarios para a correta formalizagdo da garantia.

19.10. O presente Contrato e suas disposicoes apenas serao modificados, aditados,
complementados ou renunciados com o consentimento expresso e por escrito de todas as
Partes e Intervenientes Anuentes.

19.10.1. Fica desde ja dispensada a realizacdo de assembleia geral de Titulares de
CRI para deliberar sobre alteragdes deste Contrato: (i) quando tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas
legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, Associacdo Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA, B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao ou
demais reguladores; (ii) quando verificado erro formal, seja ele um erro grosseiro,
de digitacdo ou aritmético; (iii) ja expressamente permitidas nos Documentos da
Operacao (incluindo este Contrato); (iv) em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais das Partes e/ou dos Intervenientes Anuentes, tais como alteragdao na razao
social, endereco e telefone, entre outros, desde que ndao haja qualquer custo ou
despesa adicional para os Titulares dos CRI; ou, ainda, (v) em virtude da necessidade
de atendimento a exigéncias de cartérios de registro de imdveis, juntas comerciais
ou cartorios de registro de titulos e documentos.

19.11. Assinatura digital: As Partes e as Intervenientes Anuentes reconhecem que as
declaracdes de vontade das Partes contratantes e das Intervenientes Anuentes mediante
assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacdao aos signatarios quando é utilizado
(i) o processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira — ICP-Brasil ou (ii) outro meio de comprovacdao da autoria e integridade do
documento em forma eletronica, desde que admitido como valido pelas partes ou aceito
pela pessoa a quem for oposto o documento, conforme admitido pelo art. 10 e seus
paragrafos da Medida Provisoria n® 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil,
reconhecendo essa forma de contratagdo em meio eletronico, digital e informatico como
valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de
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direito. Na forma acima prevista, o presente Contrato, bem como seus anexos, podem ser
assinados digitalmente por meio eletronico conforme disposto nesta Clausula.

20. LEGISLAGAO APLICAVEL E FORO

20.1. Este Contrato de Cessdo Fiduciaria é regido pelas leis da Republica Federativa
do Brasil.

20.2. As Partes elegem o foro da Comarca de S3do Paulo, Estado de Sdo Paulo, como

Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste
Contrato de Cessao Fiduciaria, com renuncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes e as e das Intervenientes Anuentes
firmam eletronicamente o presente Contrato, para que produza seus juridicos e regulares
efeitos, o qual obriga as Partes, as Intervenientes Anuentes e seus sucessores a qualquer
titulo, incluindo as 2 (duas) testemunhas abaixo indicadas, que também o assinam.

S3do Paulo, 15 de setembro de 2020.

[O RESTANTE DA PAGINA FOI INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO. SEGUEM
PAGINAS DE ASSINATURAS]
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(Pagina de Assinatura do Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios e Outras Avencas, celebrado em 15 de setembro de 2020 entre a Novum
Directiones Investimentos e Participagbes em Empreendimentos Imobiliarios S.A., Gafisa
SPE-128 Empreendimentos Imobilidarios LTDA., 1230 Coronel Mursa SPE -
Empreendimenos Imobiliarios LTDA., 1240 Serra de Jaire SPE - Empreendimentos
Imobiliarios LTDA., 1490 Afonso de Freitas SPE - Empreendimentos Imobiliarios LTDA.,
I610 Antonieta SPE - Empreendimentos Imobiliarios LTDA., 1950 Tuiuti SPE -
Empreendimentos Imobilidrios LTDA., SPE Parque Ecoville Empreendimentos Imobiliarios
LTDA, na qualidade de Fiduciantes, a RB Capital Companhia de Securitizacdo, na qualidade
de Fiduciaria, e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. e a
Gafisa S.A., na qualidade de Intervenientes Anuentes)

NOVUM DIRECTIONES INVESTIMENTOS E PARTICIPA(;C“)ES EM
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Fiduciante

Nome: Andre Luis Ackermann Nome: Saulo de Aquino Nunes Filho
CPF: 271.838.378-07 CPF: 374.540.305-30
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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(Pagina de Assinatura do Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios e Outras Avencas, celebrado em 15 de setembro de 2020 entre a Novum
Directiones Investimentos e Participagbes em Empreendimentos Imobiliarios S.A., Gafisa
SPE-128 Empreendimentos Imobiliarios LTDA., 1230 Coronel Mursa SPE -
Empreendimenos Imobiliarios LTDA., 1240 Serra de Jaire SPE - Empreendimentos
Imobiliarios LTDA., 1490 Afonso de Freitas SPE - Empreendimentos Imobiliarios LTDA.,
I610 Antonieta SPE - Empreendimentos Imobilidrios LTDA., 1950 Tuiuti SPE -
Empreendimentos Imobilidrios LTDA., SPE Parque Ecoville Empreendimentos Imobiliarios
LTDA, na qualidade de Fiduciantes, a RB Capital Companhia de Securitizacdo, na qualidade
de Fiduciaria, e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. e a
Gafisa S.A., na qualidade de Intervenientes Anuentes)

GAFISA SPE-128 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
1230 CORONEL MURSA SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
1240 SERRA DE JAIRE SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
1490 AFONSO DE FREITAS SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
1610 ANTONIETA SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
1950 TUIUTI SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., e
SPE PARQUE ECOVILLE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Fiduciantes

Nome: Andre Luis Ackermann
CPF: 271.838.378-07
Cargo: Diretor
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(Pagina de Assinatura do Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios e Outras Avencas, celebrado em 15 de setembro de 2020 entre a Novum
Directiones Investimentos e Participagbes em Empreendimentos Imobiliarios S.A., Gafisa
SPE-128 Empreendimentos Imobiliarios LTDA., 1230 Coronel Mursa SPE -
Empreendimenos Imobiliarios LTDA., 1240 Serra de Jaire SPE - Empreendimentos
Imobiliarios LTDA., 1490 Afonso de Freitas SPE - Empreendimentos Imobiliarios LTDA.,
I610 Antonieta SPE - Empreendimentos Imobilidrios LTDA., 1950 Tuiuti SPE -
Empreendimentos Imobilidrios LTDA., SPE Parque Ecoville Empreendimentos Imobiliarios
LTDA, na qualidade de Fiduciantes, a RB Capital Companhia de Securitizacdo, na qualidade
de Fiduciaria, e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. e a
Gafisa S.A., na qualidade de Intervenientes Anuentes)

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Fiduciaria

Nome: Daniella Braga Yamada Nome: Thiago Faria Silveira
CPF: 361.371.958-48 CPF: 137.685.467-80
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador
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(Pagina de Assinatura do Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios e Outras Avencas, celebrado em 15 de setembro de 2020 entre a Novum
Directiones Investimentos e Participagbes em Empreendimentos Imobiliarios S.A., Gafisa
SPE-128 Empreendimentos Imobilidarios LTDA., 1230 Coronel Mursa SPE -
Empreendimenos Imobiliarios LTDA., 1240 Serra de Jaire SPE - Empreendimentos
Imobiliarios LTDA., 1490 Afonso de Freitas SPE - Empreendimentos Imobiliarios LTDA.,
I610 Antonieta SPE - Empreendimentos Imobiliarios LTDA., 1950 Tuiuti SPE -
Empreendimentos Imobilidrios LTDA., SPE Parque Ecoville Empreendimentos Imobiliarios
LTDA, na qualidade de Fiduciantes, a RB Capital Companhia de Securitizacdo, na qualidade
de Fiduciaria, e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. e a
Gafisa S.A., na qualidade de Intervenientes Anuentes)

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
Interveniente Anuente

Nome: Matheus Gomes Faria
CPF: 058.133.117-69
Cargo: Administrador
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(Pagina de Assinatura do Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios e Outras Avencas, celebrado em 15 de setembro de 2020 entre a Novum
Directiones Investimentos e Participagbes em Empreendimentos Imobiliarios S.A., Gafisa
SPE-128 Empreendimentos Imobiliarios LTDA., 1230 Coronel Mursa SPE -
Empreendimenos Imobiliarios LTDA., 1240 Serra de Jaire SPE - Empreendimentos
Imobiliarios LTDA., 1490 Afonso de Freitas SPE - Empreendimentos Imobiliarios LTDA.,
I610 Antonieta SPE - Empreendimentos Imobilidrios LTDA., 1950 Tuiuti SPE -
Empreendimentos Imobilidrios LTDA., SPE Parque Ecoville Empreendimentos Imobiliarios
LTDA, na qualidade de Fiduciantes, a RB Capital Companhia de Securitizacdo, na qualidade
de Fiduciaria, e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. e a
Gafisa S.A., na qualidade de Intervenientes Anuentes)

GAFISA S.A.
Interveniente Anuente

Nome: Andre Luis Ackermann Nome: Ian Monteiro de Andrade
CPF: 271.838.378-07 CPF: 176.943.218-30
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

Testemunhas:

Nome: Pedro Paulo Farme d'Amoed
Fernandes de Oliveira
RG: 25.725.590-1 DETRAN/R]

CPF: 060.883.727-02

Nome: Vinicius de Souza Barbosa
RG n°: 36.118.122-x SSP/SP
CPF/ME n°: 367.271.638-39
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ANEXO I

Descricao das Obrigacoes Garantidas

Os termos iniciados com letra mailscula utilizados, mas ndo definidos, neste anexo
deverdo ser interpretados de acordo com os significados a eles atribuidos na Escritura de
Emissdo e todas as referéncias a quaisquer contratos ou documentos significam uma
referéncia a tais instrumentos tais como aditados, modificados e que estejam em vigor.

As demais caracteristicas das Obrigacdes Garantidas estdao descritas na Escritura de
Emissdo. A descricdo ora oferecida visa meramente a atender critérios legais e ndo
restringe de qualquer forma os direitos dos Titulares de CRI.

(i) Titulo: "Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Acbes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia
Adicional Fidejusséria, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Novum Directiones -
Investimentos e Participacbes em Empreendimentos Imobilidrios S.A.", celebrado em 15
de setembro de 2020 entre a Novum Directiones - Investimentos e Participacdes em
Empreendimentos Imobilidrios S.A., na qualidade de emissora, a RB Capital Companhia de
Securitizagdo, na qualidade de debenturista, a Gafisa S.A., na qualidade de Fiadora, com
interveniéncia anuéncia da Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda., conforme aditado de tempos em tempos.

(ii) Valor do Principal: até R$190.000.000,00 (cento e noventa milhdes de reais), na
data de emissdo das Debéntures, correspondentes a até 190.000 (cento e noventa mil)
Debéntures, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na data de emissao das
Debéntures;

(iif) Atualizacdo Monetaria: N3do haverd atualizagdo monetaria do valor nominal
unitario ou do saldo do valor nominal unitario, conforme o caso, das Debéntures;

(iv) Remuneracao: Sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 100%
(cem por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente de um spread de 6,00% (seis
inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

(v) Data de Emissdo: 15 de setembro de 2020 ("Data de Emissao");

(vi) Data de Vencimento: 16 de setembro de 2024; e

(vii) Encargos Moratoérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Novum de
qualquer quantia devida pela Novum a Securitizadora, nos termos da Escritura de Emissao,
adicionalmente ao pagamento da remuneragao das Debéntures aplicavel, sobre todos e
guaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelagao judicial ou extrajudicial (a) multa convencional, irredutivel e de natureza nao
compensatodria, de 2% (dois por cento); e (b) juros moratérios a razéo de 1% (um por
cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, ambos
calculados sobre o montante devido e ndo pago (“Encargos Moratérios”).

(viii)Demais comissoes e encargos: serao de responsabilidade da Novum, (a) todas as
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obrigag0es principais, acessérias e moratodrias, presentes ou futuras, no seu vencimento
original ou antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e indenizacdes
relativas as Debéntures, bem como das demais obrigagdes assumidas pela Novum perante
a Fiduciaria, na qualidade de debenturista no ambito da Escritura de Emissdo, em especial,
mas sem se limitar, ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
0 caso, a Remuneracdo, ao Valor de Resgate Antecipado, ao Valor da Amortizacao
Extraordinaria, ao Prémio na Oferta, ao Prémio de Resgate Antecipado Facultativo e aos
Encargos Moratorioso; (b) os tributos incidentes sobre a emissao e as Debéntures,
incluindo, sem limitacao, todos os custos de tributacdao incidentes sobre quaisquer
pagamentos devidos ao Fiduciario, na qualidade de titular das Debéntures, em decorréncia
da Escritura de Emissdo; (c) despesas recorrentes e extraordinarias, dentre outras
necessarias a Oferta, conforme listadas na Escritura de Emissdo; e (d) demais encargos e
despesas de responsabilidade da Novum previstos na Escritura de Emissao; e (e) todos os
custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relagao aos CRI, inclusive, mas nao
exclusivamente, para fins de cobranca dos créditos imobilidrios oriundos das Debéntures
e excussdo das Garantias, incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas
e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo ou
despesa incorrido pelo Agente Fiduciario dos CRI (incluindo suas remuneracdes) e/ou pelos
titulares de CRI, inclusive no caso de utilizacdo do patrimdnio separado para arcar com
tais custos.

Este anexo contém um resumo de certos termos das Obrigacdes Garantidas e foi elaborado
com o objetivo de dar atendimento a legislacdo aplicdvel. No entanto, o presente anexo
ndo se destina a, e ndo sera interpretado de modo a, modificar, alterar, ou cancelar e
substituir os termos e condicdes efetivos das Obrigacdes Garantidas ao longo do tempo.
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ANEXO I1I

MODELO DE NOTIFICAGAO AOS COMPRADORES
DAS UNIDADES DOS EMPREENDIMENTOS

[local], [e] de [e] de 2020

Ao

[Devedor]

Rua [e], n© [e], Bairro [e]
CEP [#], [Cidade] - [UF]
At.: Sr. [e]

Ref.: Cessdo fiduciaria dos Direitos Creditérios decorrentes do Contrato de
Compra e Venda de Unidade, Instrugoes para Realizacao de Pagamentos e Trava
de Domicilio Bancario para Recebimentos

Prezado,

Vimos por meio deste notificd-lo que os direitos creditorios, presentes e futuros,
decorrentes do [Contrato de Compra e Venda] da unidade [n° da unidade] do
Empreendimento [nome do empreendimento], localizado na [endereco do
empreendimento] (“Contrato de Compra e Venda de Unidade”), devidos por V.Sa. foram
cedidos fiduciariamente pela [GAFISA SPE-128 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. // 1230 CORONEL MURSA SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
// 1240 SERRA DE JAIRE SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. //
1490 AFONSO DE FREITAS SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. //
1610 ANTONIETA SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. // I950
TUIUTI SPE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. // SPE PARQUE
ECOVILLE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.], [sociedade
limitada/sociedade por agdes], com sede na [endereco completo], inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n.® [CNP]], com
seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
("JUCESP") sob o NIRE n© [NIRE]] (“Desenvolvedora”), em favor da RB CAPITAL
COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n.° 4.440, 11° andar, parte, CEP 04538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 02.773.542/0001-22, com registro de
companhia aberta perante a CVM sob o n® 01840-6, com seus atos constitutivos
devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE n© 35.300.157.648 ("Securitizadora"), na
qualidade de representante dos interesses dos titulares dos certificados de recebiveis
imobilidrios da 2752 série da 12 emissdo da Securitizadora, em decorréncia da celebracdo
do “Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios e Outras Avencas”,
em 15 de setembro de 2020, entre Novum Directiones Investimentos e Participagbes em
Empreendimentos Imobilidrios S.A., Gafisa SPE-128 Empreendimentos Imobilidrios LTDA.,
1230 Coronel Mursa SPE — Empreendimenos Imobiliarios LTDA., 1240 Serra de Jaire SPE -
Empreendimentos Imobilidrios LTDA., 1490 Afonso de Freitas SPE - Empreendimentos
Imobilidrios LTDA., 1610 Antonieta SPE - Empreendimentos Imobilidrios LTDA., 1950 Tuiuti
SPE - Empreendimentos Imobilidrios LTDA., SPE Parque Ecoville Empreendimentos
Imobilidrios LTDA, na qualidade de fiduciantes, a RB Capital Companhia de Securitizagao,
na qualidade de fiduciaria, e Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
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Ltda. e a Gafisa S.A., na qualidade de intervenientes anuentes.

Conforme acordado entre a Desenvolvedora e a Securitizadora, a totalidade dos
pagamentos decorrentes do Contrato de Compra e Venda de Unidade, que sdo devidos
por V.Sa. a Desenvolvedora, incluindo, sem limitacdo, pagamentos que venham a ser
realizados antecipadamente (“Direitos Creditérios”), deverdao continuar sendo
depositados exclusivamente na conta corrente n° [e], agéncia [e], mantida junto ao [e],
de titularidade da Desenvolvedora.

A Desenvolvedora ndo estd autorizada a alterar a conta corrente acima indicada para
recebimento dos Direitos Creditérios, decorrentes do Contrato de Compra e Venda de
Unidade, sem a autorizagdo expressa, simultédnea e por escrito da Securitizadora.

Esclarecemos que os pagamentos realizados em outra conta corrente que ndo a ora
indicada, ainda que de titularidade da Desenvolvedora, nao serdo computados para
efeitos da quitacdo dos Direitos Creditorios devidos a Desenvolvedora em razdo do
Contrato de Compra e Venda de Unidade.

Atenciosamente,

[SPE DESENVOLVEDORA]
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ANEXO III

MODELO DE NOTIFICACAO AS INSTITUCOES FINANCEIRAS

[local], [e] de [e] de 2020

Para
[Inserir Nome do Banco]

Com copia para:

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 4.440, 11° andar, parte
CEP 04538-132 - Sao Paulo, SP

At.: Flavia Palacios

E-mail: servicing@rbsec.com

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n° 466, bloco B, Conjunto 1401

CEP 04534-002 - Sao Paulo, SP

At.: Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo Farme D’Amoed Fernandes de Oliveira

E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

Ref.: Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios e Outras
Avengas

Prezados Senhores,

Em [e] de [¢], a Novum Directiones Investimentos e Participagdbes em Empreendimentos
Imobilidrios S.A. ("Novum”), Gafisa SPE-128 Empreendimentos Imobilidrios LTDA., 1230
Coronel Mursa SPE - Empreendimenos Imobilidrios LTDA., 1240 Serra de Jlaire SPE -
Empreendimentos Imobilidrios LTDA., 1490 Afonso de Freitas SPE - Empreendimentos
Imobilidrios LTDA., 1610 Antonieta SPE - Empreendimentos Imobilidrios LTDA., 1950 Tuiuti
SPE - Empreendimentos Imobilidrios LTDA., SPE Parque Ecoville Empreendimentos
Imobilidrios LTDA, na qualidade de Fiduciantes (cada uma “Fiduciante” e, em conjunto,
“Fiduciantes”), a RB Capital Companhia de Securitizacdo, na qualidade de Fiduciaria
(“Securitizadora”), e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
e a Gafisa S.A., na qualidade de Intervenientes Anuentes anuentes, celebraram o
"Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios e Outras Avencas”
(“Contrato de Cessdo Fiduciaria”), para garantir o cumprimento da emissao, pela Novum,
de debéntures simples, ndo conversiveis em acoes, da espécie com garantia real, com
garantia adicional fidejussoria, em série Unica, para colocacdo privada, da sua 12 (primeira)
emissao, nos termos do "Instrumento Particular de Escritura da 1@ (Primeira) Emissao de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢oes, da Espécie com Garantia Real, com
Garantia Adicional Fidejusséria, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Novum
Directiones - Investimentos e Participacées em Empreendimentos Imobiliarios S.A.",
celebrado em 15 de setembro de 2020 entre a Novum, na qualidade de emissora, a
Securitizadora, na qualidade de debenturista, a Gafisa S.A., na qualidade de fiadora, e a
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Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., como interveniente
anuente.

Nesse sentido, de acordo com o Contrato de Cessdo Fiduciaria acima mencionado, todos
0s nossos direitos de crédito contra V. Sas., como banco de depdsito, com relacdo aos
valores depositados na(s) conta(s) bancaria(s) [incluir o(s) numero(s) da(s) conta(s)
bancéaria(s)] foram cedidos fiduciariamente em favor da Securitizadora.

A Fiduciante, por este meio, instrui irrevogavelmente o seguinte: sujeito aos termos do
Contrato de Cessdo Fiduciaria e na hipotese de ocorréncia de qualquer Evento de
Vencimento Antecipado Automatico, declaracdo de vencimento antecipado ou qualquer
evento de inadimplemento deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, inclusive realizacdo de
movimentagbes nas Contas de Livre Movimentacdo que descumpram as destinagdes
previstas nas Clausulas 4.2 e 4.3 do Contrato de Cessado Fiducidria, bem como as regras e
limites impostos pela existéncia de patriménio de afetacdo nos termos da Lei de
Incorporagdes, ou, ainda, diante do vencimento final das Debéntures sem que as
Obrigacdes Garantidas tenham sido quitadas, conforme venha a ser informada, por escrito,
pela Securitizadora (independentemente de qualquer aviso em contrario da Fiduciante), V.
Sas. deverao agir imediatamente de acordo com as instrucdes recebidas da Securitizadora
com relagdo aos montantes devidos por V. Sas. a Fiduciante (independentemente de
qualquer aviso em contrario da Fiduciante).

Até a ocorréncia de uma hipétese de Evento de Vencimento Antecipado Automatico,
declaragdo de vencimento antecipado ou no vencimento final das Debéntures sem que as
Obrigagdes Garantidas tenham sido quitadas, a Fiduciante poderd movimentar livremente
a(s) conta(s) bancaria(s) no cursos de seus negdcios.

As instrucbes aqui contidas ndo podem ser revogadas, alteradas ou modificadas sem o
consentimento prévio e escrito da Securitizadora.

Atenciosamente,

[FIDUCIANTE]
Por:

Recebido por:

[Incluir Nome do Banco]

Por:

Nome:
Titulo:
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ANEXO IV

PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de  mandato, [GAFISA SPE-128
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. // 1230 CORONEL MURSA SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. // 1240 SERRA DE JAIRE SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. // 1490 AFONSO DE FREITAS SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. // 1610 ANTONIETA SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. // 1950 TUIUTI SPE -
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. // SPE PARQUE ECOVILLE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.], [sociedade limitada/sociedade por
acoes], com sede na [enderego completo], inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n.° [CNPJ]], com seus atos constitutivos
devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo ("JUCESP") sob o
NIRE n® [NIRE] ("Outorgante"), neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, nomeia e
constitui seus bastantes procuradores, nos termos do artigo 684 e 685 do Cddigo Civil, (1)
RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 4.440, 11° andar, parte, CEP 04538-132, na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n.© 02.773.542/0001-22, com
registro de companhia aberta perante a CVM sob 0 n® 01840-6, com seus atos constitutivos
devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE n© 35.300.157.648, na qualidade de
representante dos interesses dos Titulares dos CRI, ("Securitizadora") e (2) SIMPLIFIC
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com filial na Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n® 466, bloco B, Conjunto 1401, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
15.227.994/0004-01, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo sob o NIRE 3590530605-7, na qualidade de representante dos
interesses dos Titulares dos CRI, ("Agente Fiduciario dos CRI" e, em conjunto com a
Securitizadora, os "Outorgados"), de acordo com o "Instrumento Particular de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras Avencas”, celebrado em 15 de setembro de
2020, conforme alterado de tempos em tempos ("Contrato") para, isoladamente ou em
conjunto, agir em seu nome na mais ampla medida permitida pelas leis aplicaveis,
conferindo-lhe amplos e especificos poderes para:

(i) exercer todos os atos necessarios a conservagao e defesa dos Direitos Cedidos
e das Contas de Livre Movimentacao;

(ii) celebrar qualquer documento e praticar qualquer ato, em nome da Outorgante,
caso esta ndo o faca no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de
recebimento de solicitagdo do Outorgado nesse sentido ou em prazo inferior
que venha a ser necessario para constituir, conservar, formalizar,
complementar ou validar a Cessdo Fiduciaria dos Direitos Cedidos e das Contas
de Livre Movimento, que sao objeto do Contrato;

(iif) na hipotese de ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado
Automatico, declaracdo de vencimento antecipado ou qualquer evento de
inadimplemento deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, inclusive realizagdo de
movimentagdes nas Contas de Livre Movimentagdao que descumpram as
destinagOes previstas nas Clausulas 4.2 e 4.3 do Contrato de Cessé&o Fiduciaria,
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bem como as regras e limites impostos pela existéncia de patrimonio de
afetacao nos termos da Lei de Incorporacdes, ou, ainda, diante do vencimento
final das Debéntures sem que as Obrigacbes Garantidas tenham sido quitadas,
solicitar a retencdo dos recursos depositados em quaisquer das Contas de Livre
Movimentacao, conforme definidas no Contrato, podendo, no caso de
declaracdao de vencimento antecipado ou de vencimento final sem que as
Obrigagdes Garantidas tenham sido quitadas, utilizar os recursos retidos para
pagamento das Obrigacdes Garantidas;

(iv) na hipbétese de ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado
Automatico, declaracdo de vencimento antecipado ou qualquer evento de
inadimplemento deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, inclusive realizagdo de
movimentagbes nas Contas de Livre Movimentagdo que descumpram as
destinacbes previstas nas Clausulas 4.2 e 4.3 do Contrato de Cessao Fiduciaria,
bem como as regras e limites impostos pela existéncia de patrimobnio de
afetacdo nos termos da Lei de Incorporagdes, ou, ainda, diante do vencimento
final das Debéntures sem que as ObrigacGes Garantidas tenham sido quitadas,
determinar a transferéncia por quaisquer dos bancos depositarios nos quais as
Contas de Livre Movimentacdo sdao mantidas dos recursos depositados na Conta
de Livre Movimentacao, e utilizar os recursos relativos aos Direitos Cedidos para
qguitacdo das Obrigacbes Garantidas;

(v) para garantir o cumprimento do previsto no Contrato, requerer quaisquer
aprovagdes prévias ou consentimentos ou realizar quaisquer notificagbes
necessarios a quaisquer credores, compradores e/ou fiadores das unidades
autbnomas imobilidrias dos Empreendimentos que sejam necessarias para a
validade e formalizacdo da Cessdo Fiducidria e recebimento dos recursos
relativos aos Direitos Cedidos;

(vi) exclusivamente na hipdtese de Evento de Vencimento Antecipado, declaragdo
de vencimento antecipado ou no vencimento final das Debéntures sem que as
Obrigacbes Garantidas tenham sido quitadas, para garantir o cumprimento do
previsto neste Contrato, representar a Outorgante na Republica Federativa do
Brasil, em juizo ou fora dele, perante terceiros e agéncias ou autoridades
federais, estaduais ou municipais incluindo, entre outras, Cartérios de Titulos e
Documentos, instituicdes bancarias, Banco Central do Brasil e da Secretaria da
Receita Federal, em relacdo aos Direitos Cedidos, as Contas de Livre
Movimentagdo e ao Contrato, sempre visando o melhor interesse dos Titulares
dos CRI, representados pelos Outorgados; e

(vii) defender, as expensas da Outorgante, a integridade e preservagdo das
obrigacbes e direitos pactuados no Contrato em face de quaisquer
reivindicacoes e/ou demandas opostas por quaisquer terceiros que seja de seu
conhecimento, caso a Outorgante nao faca.

Os termos utilizados no presente instrumento com a inicial em maidscula, que ndo tenham
sido aqui definidos, terdo o mesmo significado atribuido a tais termos no Contrato.

Os poderes outorgados pelo presente instrumento sdo adicionais em relagao aos poderes
outorgados pela Outorgante ao Outorgado nos termos do Contrato ou de qualquer outro
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documento e ndo cancelam nem revogam nenhum de referidos poderes, ndo podendo ser
subestabelecidos para terceiros sem o consentimento do Outorgante.

A presente procuragdo € outorgada de forma irrevogavel e irretratavel, conforme previsto
no Artigo 684 e 685 do Cddigo Civil.

Essa procuragdo é outorgada em razdo do Contrato e como um meio para o cumprimento
das obrigac0es nele previstas, e devera ser irretratavel e irrevogavel. Esta procuragao sera
valida pelo prazo de vigéncia do Contrato de Cessao Fiduciaria, observado, no entanto,
gue a procuracao sera valida, no maximo, pelo prazo certo de 60 (sessenta) meses
contados da data da outorga desta procuracao.

A presente procuracdo serd regida e interpretada em conformidade com as leis da
Republica Federativa do Brasil.

A presente procuracao foi assinada pela Outorgante na Cidade do [e], Estado do [e], em
[e] de [e] de [e].

[e]
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ANEXO V

PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de mandato, a NOVUM DIRECTIONES
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES EM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
sociedade por agdes, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, 3°
andar, parte, conjunto 32, Bloco 2, Condominio Edificio Sdo Luiz, Vila Nova Conceicdao, CEP
04543-900, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
34.861.820/0001-90, neste ato representada na forma do seu estatuto social
("Outorgante"), neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, nomeia e constitui seus
bastantes procuradores, nos termos do artigo 684 e 685 do Cddigo Civil, (1) RB CAPITAL
COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n.° 4.440, 119 andar, parte, CEP 04538-132, na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 02.773.542/0001-22, com registro de
companhia aberta perante a CVM sob o n©® 01840-6, com seus atos constitutivos
devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE n© 35.300.157.648, na qualidade de
representante dos interesses dos Titulares dos CRI, ("Securitizadora") e (2) SIMPLIFIC
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com filial na Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n® 466, bloco B, Conjunto 1401, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
15.227.994/0004-01, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo sob o NIRE 3590530605-7, na qualidade de representante dos
interesses dos Titulares dos CRI, ("Agente Fiduciario dos CRI" e, em conjunto com a
Securitizadora, os "Outorgados"), de acordo com o "Instrumento Particular de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras Avencas”, celebrado em 15 de setembro de
2020, conforme alterado de tempos em tempos ("Contrato") para, isoladamente ou em
conjunto, agir em seu nome na mais ampla medida permitida pelas leis aplicaveis,
conferindo-lhe amplos e especificos poderes para:

(i) exercer todos os atos necessarios a conservagao e defesa dos Direitos Cedidos
e das Contas de Livre Movimentagao;

(ii) celebrar qualquer documento e praticar qualquer ato, em nome da Outorgante,
caso esta ndo o faca no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de
recebimento de solicitacdo do Outorgado nesse sentido ou em prazo inferior
que venha a ser necessario para constituir, conservar, formalizar,
complementar ou validar a Cessao Fiduciaria dos Direitos Cedidos e das Contas
de Livre Movimento, que sdo objeto do Contrato;

(iif) na hipotese de ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado
Automatico, declaracdo de vencimento antecipado ou qualquer evento de
inadimplemento deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, inclusive realizagdo de
movimentagbes nas Contas de Livre Movimentagdo que descumpram as
destinagdes previstas nas Clausulas 4.2 e 4.3 do Contrato de Cessao Fiduciaria,
bem como as regras e limites impostos pela existéncia de patrimonio de
afetacao nos termos da Lei de Incorporacdes, ou, ainda, diante do vencimento
final das Debéntures sem que as Obrigacdes Garantidas tenham sido quitadas,
solicitar a retencdo dos recursos depositados em quaisquer das Contas de Livre
Movimentacao, conforme definidas no Contrato, podendo, no caso de
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declaracdo de vencimento antecipado ou de vencimento final sem que as
Obrigacbes Garantidas tenham sido quitadas, utilizar os recursos retidos para
pagamento das Obrigacdes Garantidas;

(iv) na hipbétese de ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado
Automatico, declaracdo de vencimento antecipado ou qualquer evento de
inadimplemento deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, inclusive realizagcdo de
movimentagbes nas Contas de Livre Movimentagdo que descumpram as
destinacOes previstas nas Clausulas 4.2 e 4.3 do Contrato de Cessao Fiduciaria,
bem como as regras e limites impostos pela existéncia de patrimbnio de
afetacdo nos termos da Lei de Incorporagoes, ou, ainda, diante do vencimento
final das Debéntures sem que as ObrigacGes Garantidas tenham sido quitadas,
determinar a transferéncia por quaisquer dos bancos depositarios nos quais as
Contas de Livre Movimentagao sao mantidas dos recursos depositados na Conta
de Livre Movimentacao, e utilizar os recursos relativos aos Direitos Cedidos para
qguitacdo das Obrigacbes Garantidas;

(v) para garantir o cumprimento do previsto no Contrato, requerer quaisquer
aprovacdes prévias ou consentimentos ou realizar quaisquer notificacdes
necessarios a quaisquer credores, compradores e/ou fiadores das unidades
autonomas imobilidrias dos Empreendimentos que sejam necessarias para a
validade e formalizacdo da Cessdo Fiduciaria e recebimento dos recursos
relativos aos Direitos Cedidos;

(vi) exclusivamente na hipdtese de Evento de Vencimento Antecipado, declaragdo
de vencimento antecipado ou no vencimento final das Debéntures sem que as
Obrigacbes Garantidas tenham sido quitadas, para garantir o cumprimento do
previsto neste Contrato, representar a Outorgante na Republica Federativa do
Brasil, em juizo ou fora dele, perante terceiros e agéncias ou autoridades
federais, estaduais ou municipais incluindo, entre outras, Cartorios de Titulos e
Documentos, instituicdes bancarias, Banco Central do Brasil e da Secretaria da
Receita Federal, em relacdo aos Direitos Cedidos, as Contas de Livre
Movimentacdo e ao Contrato, sempre visando o melhor interesse dos Titulares
dos CRI, representados pelos Outorgados; e

(vii) defender, as expensas da Outorgante, a integridade e preservacdo das
obrigacbes e direitos pactuados no Contrato em face de quaisquer
reivindicacdes e/ou demandas opostas por quaisquer terceiros que seja de seu
conhecimento, caso a Outorgante nao faca.

Os termos utilizados no presente instrumento com a inicial em maidscula, que ndo tenham
sido aqui definidos, terdo o mesmo significado atribuido a tais termos no Contrato.

Os poderes outorgados pelo presente instrumento sao adicionais em relacao aos poderes
outorgados pela Outorgante ao Outorgado nos termos do Contrato ou de qualquer outro
documento e ndo cancelam nem revogam nenhum de referidos poderes, ndo podendo ser
subestabelecidos para terceiros sem o consentimento do Outorgante.

A presente procuragdo é outorgada de forma irrevogavel e irretratavel, conforme previsto
no Artigo 684 e 685 do Cddigo Civil.
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Essa procuragdo é outorgada em razdo do Contrato e como um meio para o cumprimento
das obrigac0es nele previstas, e devera ser irretratavel e irrevogavel. Esta procuragao sera
valida pelo prazo de 1 (um) ano a contar da presente data ou até o término da vigéncia do
Contrato, o que ocorrer primeiro.

A presente procuracdo sera regida e interpretada em conformidade com as leis da
Republica Federativa do Brasil.

A presente procuracdo foi assinada pela Outorgante na Cidade do [e], Estado do [e], em
[e] de [e] de [e].

[e]
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ANEXO VI
TERMO DE LIBERAGCAO DE GARANTIA

Pelo presente Termo de Liberacdo de Garantia (“Termo de Liberacdo”), a RB CAPITAL
COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n© 4.440, 11° andar, parte, Itaim
Bibi, 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n°© 02.773.542/0001-22, na qualidade de
representante dos interesse dos Titulares dos CRI, neste ato representada na forma de seu
estatuto social ("Fiduciaria"), na qualidade de titular da totalidade das debéntures simples,
ndo conversiveis em agdes, da espécie com garantia real, com garantia adicional
fidejussoria, em série Unica, da 12 (primeira) emissdo da NOVUM DIRECTIONES
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES EM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
sociedade por acgdes, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1830, 3°
andar, parte, conjunto 32, Bloco 2, Condominio Edificio Sdo Luiz, Vila Nova Conceicdo, CEP
04543-900, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
34.861.820/0001-90, (“*Debéntures” e “Emissora”), emitidas no ambito do “Instrumento
Particular de Escritura da 1@ (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Acles, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussdria, em Série
Unica, para Colocacdo Privada, da Novum Directiones - Investimentos e Participacdes em
Empreendimentos Imobilidrios S.A.", celebrado em 15 de setembro de 2020 entre a
Emissora, na qualidade de emissora, a Fiduciaria, na qualidade de debenturista, a GAFISA
S.A., na qualidade de fiadora, e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., na qualidade de interveniente anuente ("Escritura de
Emissdo"), expressamente LIBERA os Fiduciantes (conforme definido abaixo) de suas
obrigacdes previstas no ambito do “Instrumento Particular De Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditdrios e Outras Avencas”, celebrado em 15 de setembro de 2020 entre a Emissora, a
Gafisa SPE-128 Empreendimentos Imobiliarios LTDA., 1230 Coronel Mursa SPE -
Empreendimenos Imobilidarios LTDA., 1240 Serra de Jaire SPE - Empreendimentos
Imobiliarios LTDA., 1490 Afonso de Freitas SPE - Empreendimentos Imobiliarios LTDA.,
I610 Antonieta SPE - Empreendimentos Imobilidrios LTDA., 1950 Tuiuti SPE -
Empreendimentos Imobiliarios LTDA., SPE Parque Ecoville Empreendimentos Imobilidrios
LTDA, na qualidade de Fiduciantes (em conjunto, "Fiduciantes”), a RB Capital Companhia
de Securitizacdo, na qualidade de Fiduciaria, e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios Ltda. e a Gafisa S.A., na qualidade de Intervenientes Anuentes,
registrado perante o [¢]° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica de [e], Estado de [e], sob 0 n° [e], os quais deixardo de garantir o pagamento (a)
das obrigag0es principais, acessorias e moratorias, relativas as Debéntures, bem como das
demais obrigagdes assumidas pela Emissora perante a Fiducidria, na qualidade de
debenturista no ambito da Escritura de Emissao; e (b) dos custos e despesas relacionados
aos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente, para fins de cobranca do crédito imobiliario
oriundo das Debéntures e excussdo das Garantias previstas na Escritura de Emissdo.

O presente Termo de Liberagdo serd regido e interpretado de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil. Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas deste Termo de Liberacéo,
com renuncia a qualquer outro foro, por mais privilegiado que seja.

Sao Paulo, [¢] de [¢] de [e] .
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RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Testemunhas:

Nome: Nome:

CPF/ME: CPF/ME:

RG/6gdo emissor: RG/6gdo emissor:
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